cuaniA

Barcelona, a 30 de octubre de 2020

En virtud de lo previsto en el articulo 17 del Reglamento (UE) n® 596/2014 sobre abuso
de mercado y en el articulo 228 del texto refundido de la Ley del Mercado de Valores,
aprobado por el Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre, y disposiciones
concordantes, asi como en la Circular 3/2020 del segmento BME Growth de BME MTF
Equity, ponemos en su conocimiento la siguiente informacion relativa a QUONIA SOCIMI,
S.A. (en adelante, "QUONIA” o la “Sociedad”)

OTRA INFORMACION RELEVANTE

I. Informe de Revision Limitada de los Estados Financieros Intermedios del
primer semestre de 2020
II1. Estados Financieros Intermedios a 30 de junio de 2020

De conformidad con lo dispuesto en la citada Circular 3/2020 se indica que la informacion

comunicada por la presente ha sido elaborada bajo la exclusiva responsabilidad de la Sociedad
y sus administradores.

Atentamente,

D. Eduard Mercader
Director General



QUONIA SOCIMI, S.A.

Informe de revision limitada de estados
financieros intermedios correspondientes
al periodo de seis meses finalizado el 30
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INFORME DE REVISION LIMITADA DE ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS
CORRESPONDIENTES AL PERIODO DE SEIS MESES FINALIZADO EL
30 DE JUNIO DE 2020

A los accionistas de QUONIA SOCIMI, S.A.
por encargo del Consejo de Administracion

Introduccién

Hemos realizado una revisién limitada de los estados financieros intermedios adjuntos de
QUONIA SOCIMI, S.A., que comprenden el balance intermedio al 30 de junio de 2020,
la cuenta de pérdidas y ganancias intermedia, el estado de cambios en el patrimonio neto
intermedio, el estado de flujos de efectivo intermedio y las notas explicativas
correspondientes al periodo de seis meses terminado en dicha fecha. Los administradores
son responsables de la preparacién y presentacion de estos estados financieros intermedios
de conformidad con el marco normativo de informacion financiera aplicable a la entidad
(que se identifica en la nota 2 de las notas explicativas adjuntas), y, en particular, con los
principios y criterios contables contenidos en el mismo. Nuestra responsabilidad es
expresar una conclusién sobre estos estados financieros intermedios basada en nuestra
revision limitada.

Alcance de la revision

Hemos realizado nuestra revisién limitada de acuerdo con la Norma Internacional de
Trabajos de Revisién 2410, “Revisién de Informacién Financiera Intermedia realizada por
el Auditor Independiente de la Entidad”. Una revisién limitada de estados financieros
intermedios consiste en la realizaciéon de preguntas, principalmente al personal responsable
de los asuntos financieros y contables, y en la aplicacién de procedimientos analiticos y
otros procedimientos de revisién. Una revisién limitada tiene un alcance sustancialmente
menor que el de una auditoria realizada de acuerdo con la normativa reguladora de la
auditorfa de cuentas vigente en Espafia y, por consiguiente, no nos permite asegurar que
hayan llegado a nuestro conocimiento todos los asuntos importantes que pudieran haberse
identificado en una auditoria. En consecuencia, no expresamos una opinién de auditoria de
cuentas sobre los estados financieros intermedios adjuntos.

Conclusidén

Como resultado de nuestra revision limitada, que en ninglin momento puede ser entendida
como una auditoria de cuentas, no ha llegado a nuestro conocimiento ningn asunto que
nos haga concluir que los estados financieros intermedios adjuntos no expresan, en todos
sus aspectos significativos, la imagen fiel de la situacién financiera de QUONIA SOCIMI,
S.A. al 30 de junio de 2020, y de los resultados de sus operaciones y de sus flujos de
efectivo para el periodo de seis meses terminado en dicha fecha, de conformidad con el
marco normativo de informacion financiera que resulta de aplicacion y, en particular, con
Memberof |0S principios y criterios contables contenidos en el mismo.
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Otras cuestiones

Este informe ha sido preparado a peticién de los administradores de QUONIA SOCIMI, S.A.
en relacién con la publicacién del informe financiero semestral requerido por la Circular
3/2020 del BME Growth sobre “Informacién a suministrar por empresas incorporadas a
negociacién en el segmento BME GROWTH de BME MTF EQUITY".
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Quonia SOCIMI, S.A.

Estados Financieros Intermedios del
periodo de seis meses terminado el 30 de
junio de 2020



QUONIA SOCIMI, S.A.

BALANCE DE SITUACION AL 30 DE JUNIO DE 2020

ouorif

ACTIVO “wewoma | 30/06/2020 31/12/2019

A) ACTIVO NO CORRIENTE ... 60.972.373,07 59.109.504,01
L. INMOVIliZado INtANGIBIE .....vevuireiiiriireieeesee e cee e 5 3.986,95 4.755,41
5. Aplicaciones informaticas ............. 3.986,95 4.755,41

1L INMOVIliZAdO MALEMAl .......cvveierectiiirereeeeee s es s es e e 6 24,497,711 25.476,80
2. Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material ... 24.497,71 25.476,80

lIL. INVersiones iNMODINAMNAS .......cceruivirueriveierseeeeee e esee oo 7 60.432.261,05 58.597.204,44)
1. Terrenos 33.845.180,43 33.765.980,43

2. ConstruCCIONES ................ccocoveveerrnin 26.587.080,62 24.831.224,01

V. Inversiones financieras a largo plazo 9.a) 511.627,36 482.067,36|
A, DBIVAUOS ooy cqmmsssssisinins srimmsmmmons smsrossuonesmrecemsis ssmssisinsrins 9. f) 181.310,36 181.310,36

5. Otros activos BINBNCIBIOB 1.4 irs wi6i545 51 wmemmrmienmme e remmmens exsseaesssssmsmrsssessonme 330.317,00 300.757,00

B) ACTIVO CORRIENTE .....cccvivuiririeceeeeesrsssssesressssssese.d 2.467.989,46 3.917.579,69
lll. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar ..... 805.657,68 2.621.424,43
1. Clientes por ventas y prestaciones de senicios 9. b) 196.988,65 104.846,47|

b) Clientes por ventas y prestaciones de senicios a corto plazo ......... 196.988,65 104.846,47

3. Deudores varios ..................... 9. b) 68.928,24 941.938,05]

6. Otros créditos con las Administraciones Publicas .. 11.1 539.740,79 1.574.639,91

V. Inversiones financieras @ corto Plazo ............cococeveeeeerrereseersosssoesosossssd 9. b) 36.595,67 480.317,55
1. Instrumentos de patimonio ................ocoooovoov oo 0,00 444.073,34

5. Otros activos financieros 36.595,67 36.244,21

VL. Periodificaciones a corto plazo ............cccveeeeeeveersreseesssssessssessossooees oo 28.569,98 15.421,89
VII. Efectivo y otros activos liquidos eqUIVaIENtES .........c.ee.vveveveevseeeeosooesoi 9. b) 1.597.166,13 800.415,82
1o TESOMBIA ....ovviieie et et ettt e e eesees e 1.597.166,13 800.415,82
TOTAL ACTIVO (A4 B) ceoveeereetiiiieeieeeeeereersersesssseses s 63.440.362,53 63.027.083,70

Las notas 1 a 19 descritas en las notas explicativas adjuntas forman parte integrante
del balance de situacién al 30 de junio de 2020



QUONIA SOCIMI, S.A.

BALANCE DE SITUACION AL 30 DE JUNIO DE 2020

PATRIMONIO NETO Y PASIVO iy 30/06/2020 31/12/2019

A) PATRIMONIO NETO ....cuviiiieeee e e e 36.123.587,30 36.258.005,10
A-1) Fondos propios 10 36.123.587,30 36.258.005,10
I. Capital ..........c..c..... 27.301.408,00 27.301.408,00
1. Capital @SCriturado ................cooceeeere oo 27.301.408,00 27.301.408,00
ILPrimade @MISION ......c.oouevieiiiiiiiee e oo 13.711.645,15 13.711.645,15
L RESEIVAS ettt ettt et e s eee e 354.170,46 354.170,46
1. Legaly estatutarias ......................c......... 344.076,74 344.076,74

2. 0Mras r€SEIVAs ............cocvveee oo 10.093,72 10.093,72

IV. (Acciones y participaciones en patrimonio propias) .....cooeeeeeeneennnnn 10.1 (326.404,98) (326.404,98)
V. Resultados de ejercicios anteriores .............ocueeeveuvevemoesoeovsnin, (4.782.812,93) (4.362.746,48)
2. (Resultados negativos de ejercicios anteriores) ........................ (4.782.812,93) (4.362.746,48)

VII. Resultado del @erCiCio ..........oueueucuverieureieeseeeeseesresessesesss e (134.418,40) (420.067,05)
B) PASIVO NO CORRIENTE .......cocuvveeieeeeeeeeeeeereeeeeeeeeeseees o, 26.745.324,03 26.138.769,12
IIl. Deudas alargo plazo ............cceeeveeeveeeeevreeeseeneesesnn, 9.¢) 26.745.324,03 26.138.769,12
2. Deudas con entidades de crédito ..............oo oo, 26.225.562,03 25.703.287,12

5. Otros pasivos fiNANCIEroS .................ccoccovoveiors oo 519.762,00 435.482,00

C) PASIVO CORRIENTE 571.451,20 630.309,48
lIl. Deudas acorto Plazo .........cceeveevuveveereeeeeeeeeeeeseereeeeeeeseeoeeeeeeeeons 9.d) 284.599,18 288.265,62
2. Deudas con entidades de crédito 215.647,14 212.971,10

5. Otras pasivosfinancieros....4..4........‘..........‘...................“.‘.......,.‘ 68.952,04 75.294,52

V. Acreedores comerciales y otras cuentas a 22 s - | R————— 286.852,02 342.043,86
3. Acreedores varios ...................c.......... 9.d) 263.621,43 282.818,39

6. Otras deudas con las Administraciones PUDIICES ... ...................ococvoi 1 18.980,59 21.980,04

7. Anticipos de clientes 9.d) 4.250,00 37.245,43
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO A+B+C).curennrnnnnne. 63.440.362,53 63.027.083,70

Las notas 1 a 19 descritas en las notas explicativas adjuntas forman parte integrante
del balance de situacion correspondiente al periodo de seis meses finalizado al 30

de junio de 2020




QUONIA SOCIMI, S.A.
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CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS DEL PERIODO DE SEIS MESES

FINALIZADO EL 30 DE JUNIO DE 2020

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS DEL PERIODO DE SEIS MESES TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2020

(Debe) Haber

Periodo Periodo

Junio 2020 | Junio 2019
A) OPERACIONES CONTINUADAS

1. Importe neto de la cifra de N@GOCIOS 1iiiviiiiiiiiieiiiininireeere e e ereeeeseseressanes 13.1 1.211.108,02 1.627.365,99
b)  Prestaciones de Servicios ......................o.ooovoveeoirerosoo o 1.211.108,02 1.627.365,99
5. Otros ingresos de explotacion .............eevvenn.... 0,00 10.751,43
a) Ingresos accesorios y ofros de gestion corriente ................ococooiiiieee e 0,00 10.751,43
6. Gastos de Personal ..........cccvvurueeeriuieeiieeeeeseeeesesee st (84.642,02) (86.967,72)
a) Sueldos, salarios y asimilados .... (76.937,30) (78.183,00),
b) Cargas sociales .................................... (7.704,72) (8.784,72)
7. Otros gastos de explotacion .................... (757.296,52)| (1.014.155,35)
@) SerViCios eXtEriONeS ...........ccvoviueriiiis oo 13.2 (723.245,63) (955.556,48)
b) Tributos ..........c......... (34.050,89) (58.598,87)
8. Amortizacion delinMOVIlIZAAO ........eveveeveeeeieereeseeeeeeeee oo 5-6-7 (275.430,56) (240.753,73)
13. Otros resultados (1.422,55) 14.893,57|
A.1) RESULTADO DE EXPLOTACION (142+3+4+5+6+7+8+9+10+11+12+1 3) e 92.316,37| 311.134,19
14. Ingresos financieros 26.871,59 29,77
26.871,59 29,77
26.871,59 29,77
(248.407,91) (367.943,21)
(248.407,91) (357.943,21),
18. Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos financieros .. (5.198,45) 0,00
b) Resultados por enajenaciones YOIras ......ooooeiiiiii (5.198,45) 0,00
A.2) RESULTADO FINANCIERO (14+15+16 +17+18419) .......vvvverereseeseoeeoeoeoooeoeo -226.734,77| (357.913,44)
A.3) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A HA2) susiviiaissinsissineiirnsnnsannsansssrsrassenss (134.418,40) (46.779,25),
A.4) RESULTADO DEL EJERC. PROCED. DE OPERAC. CONTINUADAS (A.3 + 20) (134.418,40) (46.779, 25),

Las notas 1 a 19 descritas en las notas explicativas adjuntas forman parte integrante
de la cuenta de pérdidas y ganancias correspondiente al periodo de seis meses

finalizado el 30 de junio de 2020
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QUONIA SOCIMI, S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO DEL PERIODO DE SEIS
MESES FINALIZADO EL 30 DE JUNIO DE 2020

A) Estado de ingresos y gastos reconocidos en el ejercicio

Notas de la Periodo Periodo
memoria Junio 2020 | Junio 2019

A) RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS 3 (134.418,40) | (46.779,25)

B) TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN EL 060 0.00
PATRIMONIO NETO (I + Il + lll + IV + V + VI + VII) ’ !

C) TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS (Vill
0,00 0,00
+ X+ X+ X+ X+ Xl

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (A+B+C) (134.418,40) | (46.779,25)
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QUONIA sOcCIMI, S.A.

ouoning

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO DEL PERIODO DE SEIS MESES

FINALIZADO EL 30 DE JUNIO DE 2020

Notas de la Periodo Ejercicio
Memoria Junio 2020 2019

Resultado del ejercicio antes de impuestos -134.418,40 -420.067,05
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION: 1.927.990,56 -642.839,47
Ajustes al resultado- 502.165,33 1.282.497,50
Amortizacion del inmovilizado 5,6y7 275.430,56 497.760,54
Rdo por bajas y enajenaciones de inmovilizado 0,00 0,00
Rdo por bajas y enajenaciones de instr. financ. 5.198,45 161.683,24
Ingresos financieros -26.871,59 -45.905,85
Gastos financieros 248.407,91 850.269,93
Variacién de valor razonable en instrumentos financieros 9.f) 0,00 -181.310,36
Cambios en el capital corriente- 1.781.779,95 -700.618,27
Deudores y otras cuentas a cobrar 1.815.766,75 -446.105,53
Otros activos corrientes -13.148,09 -46.751,43
Acreedores y otras cuentas a pagar -20.838,71 -245.006,74
Otros pasivos corrientes 0,00 37.245,43
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacién- -221.536,32 -804.651,65
Cobro de intereses 26.871,59 45.905,85
Pago de interes -248.407,91 -850.269,93
Otros cobros (pagos) 0,00 -287,57
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION (11) -1.734.129,32 -583.082,35
Pagos por inversiones- -2.173.004,21| -2.958.752,41
Inmovwlizado intangible 5 0,00 -6.166,60
Inmovlizado material 0,00 0,00
Inversiones Inmobiliarias 7 -2.108.739,62 -1.739.341,60
Otros activos financieros -64.264,59| -1.213.244,21
Otros activos 0,00 0,00
Cobros por desinversiones- 438.874,89 2.375.670,06
Inversiones inmobiliarias 0,00 0,00
Otros activos financieros 9 438.874,89 2.375.670,06
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION (ll1) 602.889,07| -3.189.299,65
Cobrosy pagos por instrumentos de patrimonio- 0,60 3.877.969,39
Emisién de instrumentos de patrimonio 10.1 0,60 3.901.022,56
Amortizacion de instrumentos de patrimonio 0,00 -3.050,49
Adquisicién de instrumentos de patrimonio propio 10.1 0,00 -20.002,68
Enajenacion de instrumentos de patrimonio propio 0,00 0,00
Cobrosy pagos por instrumentos de pasivo financiero- 602.888,47 -5.518.923,73
a) Emisién
Deudas con Entidades de Crédito 9 524.950,95( 22.000.000,00
Otras deudas 9y 10 84.280,00 0,00
b) Devolucién y amortizacién
Deudas con Entidades de Crédito 9 0,00( -23.190.371,81
Otras deudas 9y 10 -6.342,48 -4.328.551,92
Pagos por dividendos y remuneraciones de otros 0,00 -1.548.345,31
instrumentos de patrimonio
Dividendos 3 0,00 -1.548.345,31
AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES (I+l1+111) 796.750,31| -4.415.221,47
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio 800.415,82 5.215.637,29
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio 10 1.597.166,13 800.415,82

Las notas 1 a 19 descritas en las notas explicativas adjuntas forman parte integrante
del estado de flujos de efectivo correspondiente al periodo de seis meses finalizado

el 30 de junio de 2020
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QUONIA SOCIMI, S.A.

Notas explicativas correspondientes al periodo de 6 meses terminado el
30 de junio de 2020

Actividad de la Empresa

QUONIA SOCIMI, S.A., en adelante la Sociedad, se constituyé como sociedad el 30 de julio de 2010 con
denominacion social Gesrenta Consulting, S.L. Con fecha 29 de julio de 2014 se cambié la denominacion social a
Investmex Real Estate, S.L. Con fecha 28 de septiembre de 2015 la Sociedad cambié su denominacién social por
Quonia, S.L. Con fecha 24 de mayo de 2016 la Sociedad se transformé en sociedad anbénima, y con fecha 20 de
junio de 2016, la Sociedad cambio su denominacion social por la actual. El domicilio social de la Sociedad se
encuentra en la Calle Villarroel, n°216, 5°42 de Barcelona.

La Sociedad tiene por objeto social:

a) Laadquisicion y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento;

b) La tenencia de participaciones en el capital social de Sociedades Cotizadas de Inversién en el Mercado
Inmobiliario (“SOCIMI”) residentes en Esparia o0 en el de otras entidades no residentes en territorio esparol
que tengan el mismo objeto social que aquellas Yy que estén sometidas a un régimen similar al establecido
para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de beneficios;

€) Latenencia de participaciones en el capital de ofras entidades que tengan como objeto social principal la
adquisicion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al
mismo régimen establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de
distribucion de beneficios y cumplan los requisitos de inversion a que se refiere el articulo 3 de la Ley
11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Cotizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario, segiin se ha modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se adoptan
diversas medidas tributarias dirigidas a la consolidacion de las finanzas publicas y al impulso de la
actividad econémica;

d) La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversién Colectiva Inmobiliaria reguladas
en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversion Colectiva, o la norma que la sustituya
en el futuro;

e) Junto con la actividad econémica derivada del objeto social principal, segtn se indica en las secciones
anteriores, la Sociedad podra desarrollar otras actividades accesorias, entendiéndose como tales aquellas
que en su conjunto sus rentas representen menos del 20 por 100 de las rentas de la Sociedad en cada
periodo impositivo o aquellas que puedan considerarse accesorias de acuerdo con la ley aplicable en
cada momento.

Estas actividades podran ser realizadas por la Sociedad, de forma directa o indirecta, e inclusive mediante su
participacion en otras sociedades de objeto social andlogo o similar.
Los estatutos sociales y el resto de la informacion publica pueden consultarse en la pagina web de la sociedad:

WWw.quonia.com.

El Consejo de Administracién de la Sociedad, con fecha 24 de enero de 2018, decidio aplicar una nueva estrategia
para la puesta en valor de los activos propiedad de la Sociedad. En ese sentido, el Consejo de Administracion
aprob¢ que en el afio 2025 se inicie el proceso de liquidacién de la cartera de activos de que disponga la Sociedad
a dicha fecha, procediendo lo mas diligentemente posible conforme a la legislacion vigente y las necesarias
aprobaciones de la Junta General de Accionistas cuando las enajenaciones tuvieran caracter de activo esencial.
Dicha liquidacion quedaria condicionada a que en la Junta General Ordinaria de Accionistas del 2024 no decidiera
mantener y gestionar parte o |a totalidad de los activos por un periodo adicional de tiempo o de manera indefinida.
Asi se daria la posibilidad que ante una coyuntura desfavorable de mercado o la posicién en ese momento de los
accionistas aconsejara optar por esta decision.
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Dada la actividad a la que se dedica la Sociedad, la misma no tiene responsabilidades, gastos, activos ni
provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en relacion con el
patrimonio, la situacién financiera y los resultados de la misma. Por este motivo, no se incluyen desgloses
especificos en la presente memoria de las cuentas anuales, respecto a la informacion de cuestiones de naturaleza
medioambiental.

El euro es la moneda en la que se presentan estas notas a los estados financieros intermedios correspondientes
al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2020.

Admisioén a cotizacion en el Mercado Alternativo Bursitil en el seqmento SOCIMI

Con fecha 18 de julio de 2016, la Sociedad fue admitida a cotizacién en el Mercado Alternativo Bursatil (MAB),
segmento SOCIMI. La Sociedad fue admitida a cotizacién con 25.439.569 acciones de 1 euros de valor nominal
representadas mediante anotaciones en cuenta. El precio de admision a cotizacion fue de 1,65 euros por accién.

Régimen de SOCIMI

Quonia Socimi, S.A. se encuentra regulada por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012,
de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversién en el Mercado
Inmobiliario. Dichas sociedades cuentan con un régimen fiscal especial, teniendo que cumplir, entre otras, con las
siguientes obligaciones:

1. Obligacién de objeto social. Deben tener como objeto social principal la tenencia de bienes inmuebles
de naturaleza urbana para su arrendamiento, tenencia de participaciones en otras SOCIMI o
sociedades con objeto social similar y con el mismo régimen de reparto de dividendos, asi como en
Instituciones de Inversién Colectiva.

2. Obligacién de inversion

e Deberan invertir el 80% del activo en bienes inmuebles destinados al arrendamiento, en terrenos
para la promocién de bienes inmuebles que vayan a destinarse a esta finalidad siempre que la
promocién se inicie dentro de los tres afios siguientes a su adquisicién y en participaciones en
el capital de otras entidades con objeto social similar al de las SOCIMI.

Este porcentaje se calculara sobre el balance consolidado en el caso de que la Sociedad sea
dominante de un grupo segun los criterios establecidos en el articulo 42 del Codigo de Comercio,
con independencia de la residencia y de la obligacién de formular cuentas anuales consolidadas.
Dicho grupo estara integrado exclusivamente por las SOCIMI y el resto de las entidades a que
se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009.

Existe la opcion de sustituir el valor contable de los activos por su valor de mercado. No se
computara la tesoreria/derechos de crédito procedentes de la transmisién de dichos activos
siempre que no se superen los periodos maximos de reinversién establecidos.

e Asimismo, el 80% de sus rentas deben proceder de las rentas correspondientes al: (i)
arrendamiento de los bienes inmuebles; y (i) de los dividendos procedentes de las
participaciones. Este porcentaje se calculara sobre el balance consolidado en el caso de que la
Sociedad sea dominante de un grupo segun los criterios establecidos en el articulo 42 del Cadigo
de Comercio, con independencia de la residencia y de la obligacién de formular cuentas anuales
consolidadas. Dicho grupo estara integrado exclusivamente por las SOCIMI y el resto de las
entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009.

e  Los bienes inmuebles deberan permanecer arrendados al menos tres afios (para el computo, se
podré afiadir hasta un afio del periodo que hayan estado ofrecidos en arrendamiento). Las
participaciones deberan permanecer en el activo al menos tres afios.

3. Obligacion de negociacién en mercado regulado. Las SOCIMI deberan estar admitidas a negociacion
en un mercado regulado espariol o en cualquier otro pais que exista intercambio de informacion
tributaria. Las acciones deberan ser nominativas.

4. Obligacién de Distribucion del resultado. La Sociedad debera distribuir como dividendos, una vez
cumplidos los requisitos mercantiles:

e EI100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios distribuidos
por las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009.




ouOniA

e Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmisién de inmuebles y acciones o
participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009, realizadas una
vez transcurridos los plazos de tenencia minima, afectos al cumplimiento de su objeto social
principal. El resto de estos beneficios deberan reinvertirse en otros inmuebles o participaciones
afectos al cumplimiento de dicho objeto, en el plazo de los tres afios posteriores a la fecha de
transmision.

* Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos. Cuando la distribucién de dividendos se
realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de un gjercicio en el que haya sido
aplicado el régimen fiscal especial, su distribucion se adoptara obligatoriamente en la forma
descrita anteriormente.

5. Obligacién de informacién. Las SOCIMI deberan incluir en la memoria de sus cuentas anuales la
informacion requerida por la normativa fiscal que regula el régimen especial de las SOCIMI.
6. Capital minimo. El capital social minimo se establece en 5 millones de euros.

Podra optarse por la aplicacién del régimen fiscal especial en los téminos establecidos en el articulo 8 de la Ley,
aun cuando no se cumplan los requisitos exigidos en la misma, a condicion de que tales requisitos se cumplan
dentro de los dos arios siguientes a la fecha de la opcién por aplicar dicho régimen.

Elincumplimiento de alguna de las condiciones anteriores supondra que la Sociedad pase a tributar por el régimen
general del Impuesto sobre Sociedades a partir del propio periodo impositivo en que se manifieste dicho
incumplimiento, salvo que se subsane en el ejercicio siguiente. Ademas, la Sociedad estara obligada a ingresar,
junto con la cuota de dicho periodo impositivo, la diferencia entre la cuota que por dicho impuesto resulte de aplicar
el régimen general y la cuota ingresada que resulto de aplicar el régimen fiscal especial en los periodos impositivos
anteriores, sin perjuicio de los intereses de demora, recargos y sanciones que, en su caso, resulten procedentes.

El tipo de gravamen de las SOCIMI en el Impuesto sobre Sociedades se fija en el 0%. No obstante, cuando los
dividendos que la SOCIMI distribuya a sus accionistas con un porcentaje de participacion superior al 5% estén
exentos o tributen a un tipo inferior al 10%, la SOCIMI estara sometida a un gravamen especial del 19%, que tendra
la consideracién de cuota del Impuesto sobre Sociedades, sobre el importe del dividendo distribuido a dichos
accionistas. De resultar aplicable, este gravamen especial deber3 ser satisfecho por la SOCIMI en el plazo de dos
meses desde la fecha de distribucion del dividendo.

Bases de presentacién de los estados financieros intermedios

2.1. Marco normativo de informacién financiera aplicable a la Sociedad

Estos estados financieros intermedios se han formulado por los Administradores de la Sociedad de acuerdo
con el marco normativo de informacion financiera aplicable a la Sociedad, que es el establecido en:

a) ElCodigo de Comercio y la restante legislacién mercantil.

b) ElPlan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007 Y, en particular, la Adaptacion
Sectorial del Plan General de Contabilidad de las Empresas Inmobiliarias aprobado segun Orden del 28
de diciembre de 1994.

¢) Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas
en desarrollo del Plan General de Contabilidad Yy sus normas complementarias.

d) Elresto de lanormativa contable espariola que resulte de aplicacion.

La informacidn financiera intermedia se prepara tnicamente con la intencién de poner al dia el contenido de
las ultimas cuentas anuales formuladas el 25 de marzo de 2020 por el Consejo de Administracién de la
Sociedad, poniendo énfasis en las nuevas actividades, sucesos y circunstancias ocurridos durante los seis
primeros meses del ejercicio 2020 y no duplicando la informacién publicada previamente en las cuentas
anuales del ejercicio 2019.

Las politicas y métodos contables utilizados en la elaboracion de los presentes estados financieros
intermedios son las mismas que las aplicadas en las cuentas anuales del ejercicio 2019,



ouOniA

2.2. Imagen fiel

Los estados financieros intermedios del periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2020 y las notas
explicativas adjuntas, formulados por los Administradores de la Sociedad, se han preparado de los registros
contables de la Sociedad y se presentan de acuerdo con el marco normativo de informacién financiera que le
resulta de aplicacion y en particular, los principios y criterios contables en ¢l contenidos, de forma que
muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera, de los resultados de la Sociedad y de sus
flujos de efectivo habidos durante el correspondiente ejercicio.

No existen razones excepcionales por las que, para mostrar la imagen fiel, no se hayan aplicado disposiciones
legales en materia contable.

Las cuentas anuales del ejercicio 2019 fueron aprobadas por los accionistas el 29 de junio de 2020.
2.3. Principios contables no obligatorios aplicados

No se han aplicado principios contables no obligatorios. Adicionalmente, los Administradores han preparado
estos estados financieros intermedios teniendo en consideracion la totalidad de los principios y normas
contables de aplicacion obligatoria que tienen un efecto significativo en dichas cuentas anuales. No existe
ningln principio contable que, siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse.

2.4. Aspectos criticos de la valoracion y estimacién de la incertidumbre

En la elaboracién de los estados financieros intermedios adjuntos se han utilizado estimaciones realizadas
por los Administradores de la Sociedad para valorar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y
compromisos que figuran registrados en ellas. Las estimaciones y criterios criticos se refieren a:

- Lavida til de las inversiones inmobiliarias (Nota 4.3).

- El valor recuperable de las inversiones inmobiliarias en base a valoraciones realizadas por terceros
expertos independientes o en base a estudios internos utilizando metodologias similares (Nota 4.4).

A pesar de que estas estimaciones se han realizado sobre |a base de la mejor informacion disponible al cierre
del periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2020, es posible que acontecimientos que puedan
tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas (al alza o a la baja) en los préximos ejercicios, lo que se
realizaria, en su caso, de forma prospectiva.

Durante el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2020 no se han producido cambios significativos
en las estimaciones realizadas al cierre del ejercicio 2019.

Las principales hipotesis de futuro asumidas y otras fuentes relevantes de incertidumbre en las estimaciones
alafecha de realizacion de los estados financieros intermedios que podrian tener un efecto significativo sobre
los estados financieros en el préximo ejercicio, se muestran a continuacion.

Vidas dtiles del inmovilizado material e inversiones inmobiliarias

La Direccién de la Sociedad determina las vidas Utiles estimadas y los correspondientes cargos por
amortizacién para su inmovilizado material e inversiones inmobiliarias. En el caso de los inmuebles
destinados al arrendamiento, esta estimacion se basa en los ciclos de vida generalmente aceptados en el
sector inmobiliario, teniendo en cuenta ademas si se trata de un inmueble nuevo o usado y del estado en que
se encuentra en el momento de comenzar a amortizarse

Deterioro del valor de las inversiones inmobiliarias v los inmovilizados materiales

La valoracién del posible deterioro de los activos no corrientes, distintos de los financieros, requiere la
realizacion de estimaciones con el fin de determinar su valor razonable, a los efectos de evaluar un posible
deterioro, siendo la mejor evidencia del mismo los precios de activos similares. En caso de no disponer de
dicha informacién ante la situacién actual del mercado, se aplican los siguientes criterios; se establece un
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intervalo de valores razonables determinados en base a precios actuales en un mercado activo de
propiedades de diferente naturaleza, condicién o localizacion, ajustadas para reflejar las diferencias con los
activos propiedad de la Sociedad:; precios recientes de propiedades en otros mercados menos activos,
gjustados para reflejar cambios en las condiciones econémicas desde la fecha de la transaccion; y
descuentos de los flujos de efectivo futuros esperados de los activos o de las unidades generadoras de
efectivo de las que forman parte, basados en estimaciones derivadas de las condiciones de los contratos de
arrendamiento actuales y proyectadas, empleando una tasa de descuento apropiada para calcular el valor
actual de esos flujos de efectivo.

La Sociedad encarga anualmente a un experto valorador la tasacién independiente e individualizada de sus
activos con objeto de efectuar las correcciones valorativas oportunas al cierre del ejercicio, tal y como se
indica en la Nota 4 de las presentes notas explicativas. La Ultima valoracién disponible se realizé para el cierre
del ejercicio 2019. Los Administradores consideran que no se han producido indicios de deterioro ni de
cualquier otro hecho relevante, asi como comunicaciones de cancelacién anticipada de contratos de
arrendamiento que pudieran impactar significativamente en el valor de los inmuebles a 30 de junio de 2020.

Calculo de los valores razonables, de los valores en uso y de los valores actuales.

El célculo de valores razonables, valores en uso y valores actuales implica el calculo de flujos de efectivo
futuros la asuncion de hipétesis relativas a los valores futuros de los flujos, asi como las tasas de descuento
aplicables a los mismos. Las estimaciones vy las asunciones relacionadas estan basadas en la experiencia
historica y en otros factores diversos que son entendidos como razones de acuerdo con las circunstancias.

2.5. Comparacion de la informacién
La informacion contenida en estas notas explicativas referidas al periodo de seis meses terminado el 30 de
junio de 2020 se presenta, a efectos comparativos, y segun se indique en cada nota, con la informacion del
periodo de seis meses terminado el 30 dejunio de 2019 (cuenta de pérdidas y ganancias) o con la informacion
del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2019 (resto de los estados financieros).

2.6. Agrupacion de partidas
Determinadas partidas del balance de situacion, de la cuenta de pérdidas y ganancias y del estado de cambios
en el patrimonio neto se presentan de forma agrupada para facilitar su comprensién, si bien, en la medida en
que sea significativa, se ha incluido la informacion desagregada en las correspondientes notas explicativas
adjuntas.

2.7. Elementos recogidos en varias partidas

Enla nota 9, correspondiente a las deudas con entidades de crédito, de estas notas referidas a los estados
financieros, se detallan los elementos patrimoniales registrados en varias partidas del balance.

2.8. Cambios en criterios contables

Durante el periodo de seis meses al que corresponden los presentes estados financieros intermedios no se
han producido cambios en los criterios contables con respecto a los aplicados en el ejercicio anterior.

2.9. Correccién de errores

Durante el periodo de seis meses al que corresponden los presentes estados financieros intermedios no ha
sido necesario corregir ningdn error procedente de ejercicios anteriores ni del propio ejercicio.

2.10. Principio de empresa en funcionamiento
La Sociedad cuenta con el apoyo financiero de sus accionistas para que contintie con el desarrolio normal de

las operaciones, de manera que pueda recuperar sus activos y hacer frente a sus pasivos por los importes y
plazvos por los que figuran registrados al 30 de junio de 2020.
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Aplicacién del resultado

Dado que el objeto es el de la preparacion de los presentes estados financieros intermedios, los Administradores
de la Sociedad no han realizado ninguna propuesta de distribucién del resultado.

La Junta de Accionistas del 29 de junio de 2020 aprobé las cuentas anuales del ejercicio 2019 y la distribucion del
resultado del ejercicio 2019, -420.067,05 euros, a resultados negativos de ejercicios anteriores.

Limitaciones a la distribucion de dividendos

Segun lo establecido en el articulo 6 de la ley 11/2009, modificado por la ley 16/2012, de 27 de diciembre, las
SOCIMI que hayan optado por el régimen fiscal especial, estaran obligadas a distribuir en forma de dividendos a
Sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el
ejercicio, debiéndose acordar su distribucion dentro de los seis meses siguientes a la conclusién de cada ejercicio
Yy pagarse dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucioén, en la siguiente forma:

e EI100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones de otras entidades.

e EI50% de los beneficios derivados de la transmision de inmuebles y acciones o participaciones de otras
entidades.

e Almenos el 80% del resto de los beneficios obtenidos.

La Sociedad esta obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la constitucién de la reserva legal.
Esta reserva legal no podra exceder del 20% del capital social al estar acogida la sociedad al régimen especial de
SOCIMI, pero, en caso de reduccion de capital por pérdidas, debe ser como minimo del 10% del nuevo capital
social, tras la reduccion, si se pretende distribuir dividendos, conforme a lo establecido en el articulo 325 de la Ley
de Sociedades de Capital. Adicionalmente, s6lo podran repartirse dividendos con cargo a beneficios del gjercicio,
0 a reservas de libre disposicién, si el valor del patrimonio neto no es o, a consecuencia del reparto, no resulta ser
inferior al capital social.

Normas de registro y valoracion

Las principales normas de registro y valoracion utilizadas por la Sociedad en la elaboracion de sus estados
financieros intermedios, de acuerdo con las establecidas por el Plan General de Contabilidad, han sido las
siguientes:

4.1. Inmovilizado intangible

Aplicaciones informaticas

Las licencias para programas informaticos adquiridas a terceros se capitalizan sobre la base de los costes en
que se ha incurrido para adquirirlas y prepararlas para usar el programa especifico. Estos costes se amortizan
durante sus vidas Utiles estimadas en 5 afios.

Los gastos relacionados con el mantenimiento de programas informaticos se reconocen como gasto cuando
se incurre en ellos. Los costes directamente relacionados con la produccion de programas informaticos tnicos
e identificables controlados por la Sociedad, y que sea probable que vayan a generar beneficios econémicos
superiores a los costes durante mas de un afio, se reconocen como activos intangibles. Los costes directos
incluyen los gastos del personal que desarrolla los programas informaticos y un porcentaje adecuado de
gastos generales.

4.2. Inmovilizado material

Los elementos de Inmovilizado material se reconocen por su precio de adquisicion o coste de produccién
menos la amortizacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas reconocidas.

Elimporte de los trabajos realizados por la Sociedad para su propio inmovilizado material se calcula sumando
al precio de adquisicién de las materias consumibles, los costes directos o indirectos imputables a dichos
bienes.
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Los costes de ampliacién, modernizacion o mejora de los bienes del inmovilizado material se incorporan al
activo como mayor valor del bien exclusivamente cuando Suponen un aumento de su capacidad, productividad
o alargamiento de su vida util, y siempre que sea posible conocer o estimar el valor contable de los elementos
que resultan dados de baja del inventario por haber sido sustituidos.

Los costes de reparaciones importantes se activan y se amortizan durante la vida util estimada de los mismos,
mientras que los gastos de mantenimiento recurrentes seé cargan contra la cuenta de pérdidas y ganancias
durante el ejercicio en que se incurre en ellos,

La amortizacion del inmovilizado material, con excepcion de los terrenos, que no se amortizan, se calcula
sistematicamente por el método lineal en funcién de su vida util estimada, atendiendo a la depreciacién
efectivamente sufrida por su funcionamiento, uso y disfrute, segun el siguiente detalle;

Afos de vida util estimada

Instalaciones (*) 4 -5 afios
Mobiliario (*) 10 afios

4.3. Inversiones inmobiliarias

El epigrafe inversiones inmobiliarias del balance de situacion recoge los valores de terrenos, edificios y otras
construcciones que se mantienen para explotarlos en régimen de alquiler.

Las inversiones inmobiliarias se valoran inicialmente por su precio de adquisicién o coste de produccion, y
posteriormente se minora por la correspondiente amortizacion acumulada y las peérdidas por deterioro, si las
hubiera.

Los costes de ampliacion, modernizacion o mejora que representan un aumento de la productividad,
capacidad o eficiencia, o un alargamiento de la vida util de los bienes, se capitalizan como mayor coste de
los correspondientes bienes, mientras que los gastos de conservacién y mantenimiento se cargan a la cuenta
de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se incurren.

Para aquellas inversiones inmobiliarias que necesitan un periodo de tiempo superior a un afo para estar en
condiciones de uso, los costes capitalizados incluyen los gastos financieros que se hayan devengado antes
de la puesta en condiciones de funcionamiento del bien y que hayan sido girados por el proveedor o
correspondan a préstamos u otro tipo de financiacién ajena, especifica o genérica, directamente atribuible a
la adquisicion o fabricacion del mismo. Durante el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2020 y
el ejercicio 2019 no se han capitalizado gastos financieros.

La Sociedad amortiza sus inversiones inmobiliarias siguiendo el método lineal, distribuyendo el coste de los
activos entre los afios de vida util estimada, segun el siguiente detalle:

Afos de vida util estimada—’

Construcciones 50 afios
Instalaciones (*) 10 afios
Mobiliario (*) 10 — 50 afos

(*) De acuerdo con la NIC 40, dedicada a las inversiones inmobiliarias, tanto las instalaciones, que forman
parte integrante de los edificios, como el mobiliario de inmuebles destinados al alquiler se reconoceran,
por lo general, dentro de la inversion inmobiliaria, y no de forma separada como inmovilizado material.

La Sociedad dota las oportunas provisiones por depreciacién de inversiones inmobiliarias cuando el valor de
mercado es inferior al coste contabilizado, en base a tasaciones realizadas por terceros expertos
independientes. La metodologia utilizada para determinar el valor de mercado de las inversiones inmobiliarias
de la Sociedad es, principalmente, el Descuento de Flujos de Caja (Discounted Cash Flow, en adelante,
“DCF”"). Se aplica la técnica del DCF sobre un horizonte de 10 afios, excepto en el caso del activo inmobiliario
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situado en Langreo (Asturias), que se aplica la técnica de capitalizacién de rentas, de conformidad con Ia
practica habitual en el mercado. El flujo de tesoreria se desarrolla a lo largo del periodo de estudio mes a
mes, para reflgjar los incrementos del IPC y el calendario de actualizaciones de Ia renta, vencimientos de los
contratos de arrendamiento, etc. No obstante, la valoracién se realiza al cierre de cada ejercicio anual. No se
estima al cierre del periodo de 6 meses terminado el 30 de junio de 2020 que haya habido variaciones
significativas en el valor de los inmuebles respecto a las Ultimas valoraciones disponibles a 31 de diciembre
de 2019.

Por lo que respecta a los incrementos del IPC, por lo general se adoptan las previsiones generalmente
aceptadas.

Los inmuebles se han valorado de forma individual, considerando cada uno de los contratos de arrendamiento
vigentes al cierre del periodo. Para los edificios con superficies no alquiladas, éstos han sido valorados en
base a las rentas futuras estimadas, descontando un periodo de comercializacion.

Las variables claves de dicho método son Ia determinacién de los ingresos netos, el periodo de tiempo durante
el cual se descuentan los mismos, la aproximacion al valor que se realiza al final de cada periodo y la tasa
interna de rentabilidad objetivo utilizada para descontar los flujos de caja.

Las rentabilidades estimadas ("yield”) dependen principalmente, del tipo y antigiiedad de los inmuebles y de
su ubicacién, de la calidad técnica del activo, asfi como del tipo de inquilino Yy grado de ocupacion, entre otros.

Los ingresos devengados durante el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2020 derivados del
alquiler de dichos inmuebles de inversion han ascendido a 1.211 miles de euros (Nota 13.1), y figuran
registrados en el epigrafe “‘Importe neto de la cifra de negocios” de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta.

Asimismo, la mayor parte de los costes de reparaciones y mantenimiento incurridos por la Sociedad, como
consecuencia de la explotacién de sus activos son repercutidos a los correspondientes arrendatarios de los
inmuebles.

4.4. Deterioro del valor del inmovilizado material Y las inversiones inmobiliarias

La Sociedad evalda, al menos al cierre de cada gjercicio, si existen indicios de pérdidas por deterioro de valor
de su inmovilizado material y de sus inversiones inmobiliarias, que reduzcan el valor recuperable de dichos
activos a un importe inferior al de su valor en libros. Si existe cualquier indicio, se estima el valor recuperable
del activo con el objeto de determinar el alcance de la eventual pérdida por deterioro de valor. En caso de que
el activo no genere flujos de efectivo que sean independientes de otros activos o grupos de activos, la
Sociedad calcula el valor recuperable de la unidad generadora de efectivo (UGE) a la que pertenece el activo.

Se registra la pérdida por deterioro del valor de un elemento del inmovilizado material o de inversiones
inmobiliarias cuando su valor neto contable Supere asu importe recuperable, entendiendo éste como el mayor
importe entre su valor razonable menos los costes de venta y su valor en uso.

En caso de que el importe recuperable estimado sea inferior al valor neto en libros del activo, se registra la
correspondiente pérdida por deterioro con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias, reduciendo el valor en
libros del activo a su importe recuperable.

Una vez reconocida la correccién valorativa por deterioro o su revisién, se ajustan las amortizaciones de los
ejercicios siguientes, considerando el nuevo valor contable.

4.5. Arrendamiento y operaciones similares

Cuando la Sociedad es arrendatario

Las operaciones de arrendamiento se clasifican en arrendamientos financieros y arrendamientos operativos.

Los arrendamientos en los que la Sociedad asume Ios riesgos y beneficios derivados de la propiedad del bien
arrendado se clasifican como arrendamientos financieros.
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Los arrendamientos en los que el arrendador conserva una parte importante de los riesgos y beneficios
derivados de la titularidad se clasifican como arrendamientos operativos.

Los gastos del arrendamiento, cuando la Sociedad actia como arrendatario, se imputan linealmente a la
cuenta de resultados durante la vigencia del contrato con independencia de la forma estipulada en dicho
contrato para el pago de los mismos. En el caso de que en el contrato se hubiesen establecido incentivos al
mismo por parte del arrendador consistentes en pagos a realizar por éste que deberian corresponder al
arrendatario, los ingresos procedentes de los mismos se imputan a resultado como una reduccion en los
costes de dicho contrato de una forma lineal al igual que los gastos de arrendamiento.

Cuando la sociedad es arrendador

Las operaciones de arrendamiento se clasifican en arrendamientos financieros y arrendamientos operativos.

Los arrendamientos en los que el arrendador conserva una parte importante de los riesgos y beneficios
derivados de la titularidad se clasifican como arrendamientos operativos.

Los activos que la Sociedad ha arrendado mediante arrendamiento operativo, el activo se incluye en el
balance de acuerdo con su naturaleza. Los ingresos derivados del arrendamiento se reconocen de forma
lineal durante el lazo de arrendamiento

No existen activos en el balance en los que la Sociedad sea la arrendadora financiera.

4.6. Instrumentos financieros
4.6.1. Activos financieros
Clasificacion -
Los activos financieros que posee la Sociedad corresponden, principalmente, a partidas a cobrar. Se incluyen
en esta categoria los activos financieros originados en la venta de bienes o en Ia prestacion de servicios por
operaciones de trafico de la empresa, o los que no teniendo un origen comercial, no son instrumentos de
patrimonio ni derivados y cuyos cobros son de cuantia fija o determinable y no se negocian en un mercado

activo.

En esta categoria también se incluyen las fianzas depositadas en el INCASOL hasta la cancelacién de los
contratos de alquiler.

Valoracion inicial -

Los activos financieros se registran inicialmente al valor razonable de la contraprestacion entregada mas los
costes de la transaccion que sean directamente atribuibles.

Valoracién posterior -
Los préstamos y partidas a cobrar se valoran por su coste amortizado.

Al menos al cierre del ejercicio la Sociedad realiza un test de deterioro para los activos financieros que no
estan registrados a valor razonable. Se considera que existe evidencia objetiva de deterioro si el valor
recuperable del activo financiero es inferior a su valor en libros, Cuando se produce, el registro de este
deterioro se registra en la cuenta de pérdidas y ganancias.

En particular, y respecto a las correcciones valorativas relativas a los deudores comerciales y otras cuentas
a cobrar, el criterio utilizado por la Sociedad para calcular las correspondientes correcciones valorativas, si
las hubiera, se realiza a partir de un andlisis especifico para cada deudor en funcién de la solvencia del mismo.
Al 30 de junio de 2020, no existen saldos deudores no provisionados para los cuales exista riesgo de mora.
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La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los derechos sobre los flujos
de efectivo del correspondiente activo financiero y se han transferido sustancialmente los riesgos y beneficios
inherentes a su propiedad.

Por el contrario, la Sociedad no da de baja los activos financieros, y reconoce un pasivo financiero por un
importe igual a la contraprestacion recibida, en las cesiones de activos financieros en las que se retenga
sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.

4.6.2. Pasivos financieros

Son pasivos financieros aquellos débitos y partidas a pagar que tiene la Sociedad y que se han originado en
la compra de bienes y servicios por operaciones de trafico de la empresa, o también aquellos que, sin tener
un origen comercial, no pueden ser considerados como instrumentos financieros derivados.

Los débitos y partidas a pagar se valoran inicialmente al valor razonable de la contraprestacion recibida,
ajustada por los costes de la transaccién directamente atribuibles. Con posterioridad, dichos pasivos se
valoran de acuerdo con su coste amortizado.

La Sociedad da de baja los pasivos financieros cuando se extinguen las obligaciones que los han generado.

Asimismo, cuando se produce un intercambio de instrumentos de deuda entre la Sociedad y un tercero Y,
siempre que éstos tengan condiciones sustancialmente diferentes, la Sociedad da de baja el pasivo financiero
original y reconoce el nuevo pasivo financiero. La diferencia entre el valor en libros del pasivo original y la
contraprestacion pagada incluidos los costes de transaccion atribuibles, se reconocen en la cuenta de
pérdidas y ganancias del ejercicio.

4.6.3. Instrumentos financieros derivados y contabilizacién de coberturas

La Sociedad utiliza instrumentos financieros derivados para gestionar su exposicién a las variaciones de tipo
de interés. Todos estos instrumentos financieros derivados, tanto si son designados de cobertura como si no
lo son, se han contabilizado a valor razonable siendo éste el valor basado en modelos de valoracién de
opciones o flujos de caja descontados.

En concreto, a efectos de reconocimiento contable, el criterio utilizado por la Sociedad para las coberturas de
valor razonable que cubren la exposicion a las variaciones del valor razonable de un activo o pasivo, es el de
su contabilizacién directamente en la cuenta de pérdidas y ganancias por su valor razonable dado que dichos
instrumentos financieros derivados tienen la consideracién de “no cobertura contable”.

4.6.4. Instrumentos de patrimonio propio

En caso de que la Sociedad adquiera acciones propias, éstas son presentadas en el epigrafe del balance de
situacién “Acciones propias” minorando el patrimonio neto, y se valoran por su coste de adquisicion, sin
efectuar correccién valorativa alguna.

Cuando estas acciones se venden, cualquier importe recibido, neto de cualquier coste incremental de la
transaccion directamente atribuible y del correspondiente efecto del impuesto sobre el beneficio, se incluye
en el patrimonio neto de la Sociedad.

4.7. Impuesto sobre beneficios

La Sociedad ha optado por aplicar el régimen fiscal especial, explicado en la nota 1 anterior, de las
Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI) regulado por la Ley
11/2009 de 26 de octubre, modificada porlaLey 16/2012, el cual sera también de aplicacion a sus accionistas.

En consecuencia, no se devenga gasto por impuesto sobre beneficios.
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4.8. Efectivo y otros medios equivalentes

Se incluyen en este epigrafe, los saldos depositados en entidades bancarias, valorados a coste o mercado,
el menor.

4.9. Partidas corrientes y no corrientes

En el balance de situacién adjunto se clasifican como corrientes los activos y deudas con vencimiento igual
o inferior al afio, y no corrientes si su vencimiento supera dicho periodo, al tratarse de activos que han de
realizarse en el ciclo normal de explotacion de la Sociedad (actividad patrimonial).

Asimismo, las deudas con entidades de crédito se clasifican como “largo plazo” si la Sociedad dispone de la
facultad irrevocable de atender a las mismas en un plazo superior a doce meses a partir del cierre del periodo.

4.10. Ingresos y gastos
- Criterio general

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio de devengo, es decir, cuando se produce la
corriente real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del momento en que
se produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellos. Dichos ingresos se valoran por el valor
razonable de la contraprestacion recibida, deducidos descuentos e impuestos.

El reconocimiento de los ingresos por ventas se produce en el momento en que se han transferido al
comprador los riesgos y beneficios significativos inherentes a la propiedad del bien vendido, no
manteniendo la gestion corriente sobre dicho bien, ni reteniendo el control efectivo sobre el mismo.

En cuanto a los ingresos por prestacién de servicios, éstos se reconocen considerando el grado de
realizacion de la prestacion a la fecha del balance, siempre y cuando el resultado de la transaccion pueda
ser estimado con fiabilidad.

- Condiciones de arrendamiento especificas

Los contratos de arrendamiento son de renta mensual lineal, a excepcion de un contrato que incluye
ciertas condiciones especificas vinculadas a periodos de carencia de renta ofrecidos por la Sociedad a su
cliente. La Sociedad reconoce el coste agregado de los incentivos que ha concedido como una reduccién
de los ingresos por cuotas a lo largo del periodo del arrendamiento utilizando un sistema lineal. Los efectos
de los periodos de carencia se reconocen durante la duracién minima del contrato de arrendamiento.
Adicionalmente, el contrato de arrendamiento del inmueble Tempa Museo en la localidad de Sevilla
establece que la Sociedad cede en régimen de exclusividad a la contraparte, los derechos de explotacion
turistica. Por la cesion efectuada, la Sociedad percibe el importe correspondiente al 85% de la utilidad
bruta de operacion resultando de la cuenta de explotacion que efectuara la contraparte en relacion al
desarrollo de su actividad (véase nota 13.1).

La Sociedad no considera como ingresos los costes repercutidos a los arrendatarios de sus inversiones
inmobiliarias.

- Intereses recibidos
Los intereses recibidos de activos financieros se reconocen utilizando el método del tipo de interés efectivo
y los dividendos, cuando se declara el derecho del Socio a recibirlos. En cualquier caso, los intereses y
dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al momento de la adquisicién se
reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias.

4.11. Provisiones y pasivos contingentes

Los Administradores de la Sociedad en la preparacion de los estados financieros intermedios diferencian
entre:

12
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a) Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos pasados,
cuya cancelacion es probable que origine una salida de recursos, pero que resultan indeterminados
en cuanto a su importe y/ o momento de cancelacion.

b)  Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados, cuya
materializacién futura estd condicionada a que ocurra, 0 no, uno o mas eventos futuros
independientes de la voluntad de la Sociedad.

Los estados financieros intermedios recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se estima que
la probabilidad de que se tenga que atender la obligacion es mayor que de lo contrario. Salvo que sean
considerados como remotos, los pasivos contingentes no se reconocen en las cuentas anuales, sino que se
informa sobre los mismos en las notas de la memoria.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacién posible del importe necesario para
cancelar o transferir la obligacion, teniendo en cuenta la informacién disponible sobre el suceso y sus
consecuencias, y registrandose los ajustes que surjan por la actualizacién de dichas provisiones como un
gasto financiero conforme se va devengando.

Por su parte, se consideran pasivos contingentes aquellas posibles obligaciones surgidas como consecuencia
de sucesos pasados, cuya materializacion esta condicionada a que ocurra 0 no uno o mas eventos futuros
independientes de la voluntad de la Sociedad. Dichos pasivos contingentes no son objeto de registro contable
presentandose detalle de los mismos en la memoria, en su caso.

4.12. Transacciones con partes vinculadas

La Sociedad realiza todas sus operaciones con partes vinculadas a valores de mercado. Adicionalmente, los
precios de transferencia se encuentran adecuadamente soportados por lo que los Administradores de la
Sociedad consideran que no existen riesgos significativos por este aspecto de los que puedan derivarse
pasivos de consideracion en el futuro.

4.13. Valor razonable y técnica de valoracién

El valor razonable se define como el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por transferir un
pasivo en una transaccion ordenada entre participantes de mercado en la fecha de la medicion,
independientemente de si ese precio es directamente observable o estimado utilizando otra técnica de
valoracién.

A efectos de informacidn financiera, las mediciones del valor razonable se clasifican en el nivel 1,203en
funcion del grado en el cual los inputs aplicados son observables y la importancia de los mismos para la
medicién del valor razonable en su totalidad, tal y como se describe a continuacion:

- Nivel 1 - Los inputs estan basados en precios cotizados (no ajustados) para instrumentos idénticos
negociados en mercados activos.

- Nivel 2 - Los inputs estan basados en precios cotizados para instrumentos similares en mercados de
activos (noincluidos en el nivel 1), precios cotizados para instrumentos idénticos o similares en mercados
que no son activos, y técnicas basadas en modelos de valoracién para los cuales todos los inputs
significativos son observables en el mercado o pueden ser corroborados por datos observables de
mercado.

- Nivel 3 - Los inputs no son generalmente observables y por lo general reflejan estimaciones de los
supuestos de mercado para la determinacién del precio del activo o pasivo. Los datos no observables
utilizados en los modelos de valoracion son significativos en los valores razonables de los activos y

pasivos.
Para determinar el valor razonable de los derivados, la Sociedad utiliza técnicas de valoracién basadas en la

exposicion total esperada (que incorpora tanto la exposicién actual como la exposicion potencial) ajustada
por la probabilidad de impago y por la severidad de cada una de las contrapartes.
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La exposicion total esperada de los derivados se obtiene usando inputs observables de mercado, como
curvas de tipo de interés, tipo de cambio y volatilidades segun las condiciones del mercado en la fecha de
valoracién. Los inputs aplicados para la probabilidad de impago propio y para las contrapartes se estiman a
partir de los precios de los Credit Default Swaps (CDS) observados en mercado.

4.14. Nota de valoracién del estado de flujos de efectivo
En el estado de flujos de efectivo, se utilizan las siguientes expresiones en los siguientes sentidos:

- Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de activos financieros equivalentes,
entendiendo por éstos las inversiones corrientes de gran liquidez y bajo riesgo de alteraciones en
su valor.

- Actividades de explotacién: actividades tipicas de la explotacién, asi como otras actividades que no
pueden ser calificadas como de inversién o de financiacién.

- Actividades de inversion: las de adquisicién, enajenacién o disposicion por otros medios de activos
no corrientes y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.

- Actividades de financiacion: actividades que producen cambios en el tamafio y composicién del
patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades de explotacion.

Inmovilizado intangible

Los movimientos habidos en este capitulo del balance de situacion en el periodo de seis meses terminado el 30

de junio de 2020 y el ejercicio 2019, han sido los siguientes:

Periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2020

Euros
Coste
31/12/2019 Adiciones Bajas 30/06/2020
Aplicaciones informaticas 8.353,77 0,00 - 8.353,77
Total coste 8.353,77 0,00 - 8.353,77
Buros
Amortizaciones
31/12/2019 Dotaciones Bajas 30/06/2020
Aplicaciones informéticas -3.598,36 -768,46 - -4.366,82
Total amortizacion -3.598,36 -768,46 - -4.366,82
FEuros
Inmovilizado intangible
31/12/2019 30/06/2020
Coste 8.353,77 8.353,77
Amortizaciones -3.598,36 -4.366,82
Total neto 4.755,41 3.986,95
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Ejercicio 2019

Inmovilizado Material

Euros
Coste
31/12/2018 Adiciones Bajas 31/12/2019
Aplicaciones informaticas 2.187,17 6.166,60 - 8.353,77
Total coste 2.187,17 6.166,60 - 8.353,77
Euros
Amortizaciones
31/12/2018 Dotaciones Bajas 31/12/2019
Aplicaciones informaticas -1.962,19 -1.636,17 - -3.598,36
Total amortizacién -1.962,19 -1.636,17 - -3.598,36
Euros
Inmovilizado intangible
31/112/2018 31/12/2019
Coste 2.187,17 8.353,77
Amortizaciones -1.962,19 -3.598,36
Total neto 224,98 4.755,41
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Los movimientos habidos en este capitulo del balance de situacién en el periodo de seis meses terminado el 30
de junio de 2020 y el ejercicio 2019, han sido los siguientes:

Periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2020

Euros
Coste
. 31/12/2019 Adiciones Bajas 30/06/2020
Mobiliario 33.773,19 0,00 - 33.773,19
Equipos para procesos de informacion 6.047,10 0,00 - 6.047,10
Total coste 39.820,29 0,00 - 39.820,29
Euros
Amortizaciones
31/12/2019 | Dotaciones Bajas 30/06/2020
Mobiliario -9.616,84 -615,12 - -10.231,96
Equipos para procesos de informacion -4.726,65 -363,97 - -5.090,62
Total amortizacién -14.343,49 -979,09 - -15.322,58
Euros
Inmovilizado material
31/12/2019 | 30/06/2020
Coste 39.820,29 39.820,29
Amortizaciones -14.343,49 | -15.322,58
Total neto 25.476,80 24.497,71
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Ejercicio 2019

Euros
Coste
31/12/2018 Adiciones Bajas 31/12/2019
Mobiliario 33.773,19 - - 33.773,19
Equipos para procesos de informacién 6.047,10 - - 6.047,10
Total coste 39.820,29 - - 39.820,29
Euros
Amortizaciones
31/12/2018 Dotaciones Bajas 31/12/2019
Mobiliario -7.080,38 -2.536,46 - -9.616,84
Equipos para procesos de informacion -2.285,73 -2.440,92 - -4.726,65
Total amortizacién -9.366,11 -4.977,38 - -14.343,49

Euros

Inmovilizado material
31/12/2018 31/12/2019

Coste 39.820,29 39.820,29
Amortizaciones -9.366,11 -14.343,49
Total neto 30.454,18 25.476,80

Durante el periodo de 6 meses transcurrido entre el 1 de enero 2020 y 30 de junio de 2020, y durante el ejercicio
2019, la sociedad no ha realizado nuevas inversiones en inmovilizado material.

Inversiones inmobiliarias

Los movimientos habidos en este capitulo del balance de situacion en el periodo de seis meses terminado el 30
de junio de 2020 y el gjercicio 2019, asi como la informacién mas significativa que afecta a este epigrafe han sido
los siguientes:

Periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2020

Euros
Coste
31/12/2019 Adiciones Bajas 30/06/2020
Inversiones en terrenos y bienes naturales 33.765.978,57 79.200,00 - 33.845.178,57
Inversiones en construcciones 26.248.846,35] 2.029.539,62 0,00 28.278.385,97
Total coste 60.014.824,92 2.108.739,62 0,00 62.123.564,54
Buros
Amortizaciones
31/12/2019 Dotaciones Rewersiones 30/06/2020
Inversiones Inmobiliarias -1.417.620,48 -273.683,01 - -1.691.303,49
Total amortizacion -1.417.620,48 -273.683,01 - -1.691.303,49

Euros

Inversiones Inmobiliarias
31/12/2019 30/06/2020

Coste 60.014.82492(  62.123.564,54
Amortizaciones -1417.620,48]|  -1.691.303,49
Total neto 58.597.204,44|  60.432.261,05
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Euros
Coste
31/12/2018 Adiciones Bajas 31/12/2019
Inversiones en terrenos y bienes naturales | 33.765.978,57 0,00 0,00 33.765.978,57
Inversiones en construcciones 24.509.504,75 1.739.341,60 0,00 26.248.846,35
Total coste 58.275.483,32 | 1.739.341,60 0,00 60.014.824,92
Euros
Amortizaciones
31/12/2018 Dotaciones Rewersiones 31/12/2019
Inversiones Inmobiliarias -926.473,49 -491.146,99 0,00 -1.417.620,48
Total amortizacion -926.473,49 -491.146,99 0,00 -1.417.620,48
Euros
Inversiones Inmobiliarias
31/12/2018 31/12/2019
Coste 58.275.483,32 | 60.014.824,92
Amortizaciones -926.473,49 -1.417.620,48
Total neto 57.349.009,83 | 58.597.204,44

A continuacién, se detallan los activos que la Sociedad mantiene a 30 de junio de 2020:

e Con fecha 30 de octubre de 2015, la Sociedad adquirié un edificio de viviendas y un local comercial
situados en la Calle Balmes, 45-47 de Barcelona por importe de 9,7 millones de euros.

e Con fecha 23 de septiembre de 2015, la Sociedad adquirié una finca en Langreo (Asturias) por importe
de 1,3 millones de euros que se encontraba arrendada.

e Con fecha 25 de mayo de 2016, la Sociedad adquirié un local comercial y 6 viviendas situadas en el
Passeig Joan de Borbo, 60 de Barcelona, por importe de 6,8 millones de euros.

e Con fecha 10 de junio de 2016, la Sociedad adquirié un edificio de apartamentos y un aparcamiento
situado en Sevilla, por importe de 12,6 millones de euros.

e Con fecha 15 de julio de 2016, la Sociedad adquirié un hotel y varios locales comerciales situados en la
calle La Rambla, 78-80 de Barcelona, por importe de 11,2 millones de euros.

e Con fecha 11 de junio de 2018, la Sociedad adquiri¢ las fincas situadas en la calle Antonio Salado, 2,8,10
y 12 de Sevilla, por importe total de 5,6 millones de euros.

e Con fecha 6 de julio de 2018, la Sociedad adquirié un apartamento y una plaza de parking situadas en la
calle San Vicente, 4 y 12, de Sevilla, por importe total de 400 miles de euros.

Las altas del periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2020 corresponden, principaimente, a las obras
de rehabilitacion y adecuacion, asi como adquisicién de mobiliario para los apartamentos de la calle Antonio
Salado, 2, 8, 10y 12 en Sevilla, por importe de 1.854 miles de euros, a obras de adecuacion realizadas en el resto
de inmuebles que posee la Sociedad por importe de 130 miles de euros, y a la activacion del resto de la
indemnizacién por importe de 125 miles de euros, siendo el importe total de la indemnizacién de 175 miles de
euros (indemnizacién acordada con el arrendatario -que ya lo era en el momento de la adquisiciéon del inmueble
por parte de la Sociedad- de un local situado en las Ramblas, en Barcelona, con el objetivo de obtener rentas
futuras superiores).

Las altas del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2019 correspondieron, principalmente, a las obras de
rehabilitacién y adecuacion, y adquisicién de mobiliario para los apartamentos del inmueble situado en la calle
Antonio Salado 2, 8, 10y 12, de Sevilla por importe de 1.504 miles de euros, a obras de adecuacién realizadas en
el resto de inmuebles que posee la Sociedad por importe de 166 miles de euros, y a la activacién de una parte de
la indemnizacion por importe de 50 miles de euros, siendo el importe total de la indemnizacion de 175 miles de
euros, acordado con el arrendatario de un local situado en las Ramblas, en Barcelona.
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El uso de dichas inversiones, al cierre del periodo terminado el 30 de junio de 2020 y al cierre del ejercicio 2019,
se distribuye del siguiente modo:

Unidades Metros Cuadrados
30/06/2020 31/12/2019 30/06/2020 31/12/2019
Viviendas 61 61 5.527 5.527
Otros - Locales y trasteros 8 8 3.396 3.396
Hotel 1 1 1.879 1.879
Plazas de aparcamientos 138 138 2.895 2.895
Apartamentos turisticos (*) 33 1 3.356 3.356
Total 241 209 17.053 17.053

(*) Corresponde a la finca de oficinas adquirida en Sevilla en 2018 con el objetivo de
transformarla en apartamentos turisticos

Al cierre del periodo de seis meses terminado el 30 de junio 2020 (y al cierre del ejercicio 2019) no existia ningin
tipo de restriccién para la realizacién de nuevas inversiones inmobiliarias ni para el cobro de los ingresos derivados
de las mismas, ni tampoco en relacién con los recursos obtenidos de una posible enajenacion. En el periodo de
seis meses terminado el 30 de junio de 2020 los ingresos derivados de rentas provenientes de las inversiones
inmobiliarias, localizadas en Barcelona, Langreo y en Sevilla, propiedad de la Sociedad ascendieron a 1.211 miles
de euros (1.627 miles de euros para el periodo de seis meses finalizado a 30 de junio de 2019) (ver nota 13.1).

Los Administradores de la Sociedad evaltan periédicamente y, como minimo, al cierre del ejercicio, la existencia
de deterioros en sus activos inmobiliarios en base a valoraciones de terceros independientes. Fruto de dicho
andlisis no se ha puesto de manifiesto ningln indicio de deterioro. Los Administradores de la Sociedad consideran
que no hay indicios de deterioro en los activos inmobiliarios valorados al 30 de junio de 2020, al 30 de junio de
2019y al 31 de diciembre de 2019.

El valor neto contable por activo al 30 de junio de 2020 en comparacion con la ultima valoracién disponible que
realizo Savills Aguirre Newman al 31 de diciembre de 2019, ha sido el siguiente:

Periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2020

Euros
i Vi
Activo gcl)?]rt;j;o Valoracién a
30.06.2020 31.12.2019
Balmes 45-47 (Barcelona) 12.279.015 20.714.000
Langreo (Asturias) 1.321.587 1.339.000
Joan de Borb6, 60 (Barcelona) 9.170.943 11.353.000
Tempa Museo (Sevilla) 15.151.258 18.280.000
La Rambla, 78-80 (Barcelona) 13.309.669 30.232.000
Antonio Salado 12 (Sevilla) 9.199.789 11.500.000
Total 60.432.261 93.418.000
Ejercicio 2019
Acti Valor Neto Valoracion a
ctivo (euros) Contable 31.12.2019

Balmes 45-47 (Barcelona) 12.354.419 20.714.000
Langreo (Asturias) 1.299.975 1.339.000
Joan de Borbo, 60 (Barcelona) 9.189.702 11.353.000
Tempa Museo (Sevilla) 15.222.233 18.280.000
La Rambla, 78-80 (Barcelona) 13.116.678 30.232.000
Antonio Salado 12 (Sevilla) 7.414.197 11.500.000
Total 58.597.204 93.418.000
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La variacién de un medio punto en las tasas de rentabilidad tiene el siguiente impacto sobre las valoraciones
utilizadas por la Sociedad para la determinacion del valor de sus activos registrados en los epigrafes “Inversiones
inmobiliarias” del balance de situacion:

Sensibilidad de la valoracién a Euros
modificaciones de un medio punto de Val .. Disminucién de un| Aumento de un
las tasas de rentabilidad ajoracion medio punto medio de punto
Diciembre 2019 93.418.000 3.382.000 -3.209.000

Asimismo, para el resto de variables clave, sibien se ha considerado su sensibilizacién, la misma no se ha realizado

dado que las variaciones razonables que en ellas podria producirse no supondrian un cambio significativo en los

valores razonables de los activos.

Al 30 de junio de 2020 y al 31 de diciembre de 2019, todas las inversiones inmobiliarias de la Sociedad, excepto
las fincas de Langreo y Tempa Museo, de Sevilla, se encuentran en garantia hipotecaria de las deudas con
entidades de crédito descritas en la Nota 9.

La politica de la Sociedad es formalizar pélizas de seguros para cubrir los posibles riesgos a que estan sujetos los

diversos elementos de sus inversiones inmobiliarias. Al cierre del periodo de seis meses terminado el 30 de junio

de 2020 y a 31 de diciembre de 2019 no existia déficit de cobertura alguno relacionado con dichos riesgos.

Arrendamientos y otras operaciones de naturaleza similar

8.1. Arrendamientos financieros

La Sociedad no tiene formalizado ninglin contrato de arrendamiento financiero.

8.2. Arrendamientos operativos

Arrendador

Al 30 de junio de 2020 todos los inmuebles destinados al arrendamiento que son propiedad de la Sociedad
se encontraban arrendados a terceros, excepto, segln se indica en la nota 7 anterior, el inmueble de

apartamentos turisticos adquirido en el 2018 y que esta en fase de rehabilitacién. Los inmuebles arrendados

han generado los ingresos que se detallan en la nota 13.1.

Los cobros minimos a percibir por los arrendamientos al 30 de junio de 2020 y 2019 son los siguientes:

COBROS MINIMOS
A 30.06.2020 | EJERCICIO 2019
Hasta un afio 1.438.865 3.300.764
Entre 1y 5 afios 5.903.303 10.539.415
Mas de 5 afios 11.932.110 15.192.836
Total 19.274.278 29.033.016
Arrendatario:

El importe total, por plazos, de los pagos futuros minimos del arrendamiento correspondiente a los
arrendamientos operativos no cancelables, el importe total de los pagos futuros minimos que se esperan
recibir, al cierre del ejercicio, por subarriendos operativos no cancelables y las cuotas de arrendamientos y

subarrendamientos operativos reconocidas como gastos e ingresos del gjercicio son:
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a 30/06/2020 EJERCICIO 2019
Hasta un afio 152.168,36 166.163,40
Entre 1y 5 arfios 664.653,60 664.653,60
Mas de 5 afios 1.146.527,46 1.246.225,50
Total 1.963.349,42 2.077.042,50
Pagos mlnrmo's por arrendamiento reconocidos como 69.853,06 178.549,28
gastos del periodo

ouoni|

El Gnico arrendamiento operativo que tiene la sociedad es el alquiler de dos plantas del edificio contiguo al
edificio que tiene la Sociedad en Ramblas 78 de Barcelona, es decir Ramblas 76, y que son subarrendadas
al gestor del hotel. En estas dos plantas hay 20 habitaciones de las 42 que dispone el hotel.

La Sociedad utiliza unas oficinas alquiladas por RUSITON XXI, S.L., cuyo coste esta incluido en los honorarios
del contrato de gestion (ver nota 13.2).

9. _Instrumentos financieros
a) Activos financieros a largo plazo:
CLASES DE ACTIVOS FINANCIEROS A LARGO PLAZO
INSTRUMENTOS DE PATRIMONIO VALORES
(excepto part. empr. grupo, | REPRESENTATIVOS DE CRED'TOZ'TDR%':'VAWS { TOTAL
multigrupo y asociadas) DEUDA
a 30/06/2020 a 31/12/2019 a 30/06/2020 | a 31/12/2019 | a 30/06/2020 | a 31/12/2019 | a 30/06/2020 | a 31/12/2019
ACTIVOS A VR CON CAMBIOS EN PyG
MANTENIDOS PARA NEGOCIAR 0,00] 0,00 0,00 0,00] 0,00 0,00| 0,00} 0,00
OTROS 0,00] 0,00] 0,00} 0,00] 0,00} 0,00} 0,00 0,00
‘é INV. MANTENIDAS HASTA EL VTO 0,00} 0,00} 0,00 0,00] 0,00} 0,00 0,00 0,00]
§ PRESTAMOS Y PARTIDAS A COBRAR 0,00 0,00 0,00 0,00} 330.317,00 300.757,00| 330.317,00 300.757,00
5 ACTIVOS DISPONIBLES PARA LA VENTA
VALORADOS A VALOR RAZONABLE 0,00 0,00 0,00] 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
VALORADOS A COSTE 0,00] 0,00 0,00 0,00 0,00] 0,00] 0,00 0,00]
DERIVADOS DE COBERTURA 0,00] 0,00} 0,00 0,00] 181.310, 36 181.310,36] 181.310,36 181.310,36)
TOTAL 0,00} 0,00} 0,00 0,00] 511.627,36 482,067,36) 511.627,36] 482.067,36|
“Préstamos y partidas a cobrar” a largo plazo corresponde integramente a las fianzas depositadas en el INCASOL
hasta la cancelacion de los contratos de alquiler.
En el apartado 9.f) siguiente se detalla la categoria “Derivados de cobertura” de la clase “Créditos, Derivados y
otros” a largo plazo.
b) Activos financieros a corto plazo:

CLASES DE ACTIVOS FINANCIEROS A CORTO PLAZO

N oxcepto part ampr. grupo, | REPRESENTATVOS D | CRERITOS: DERVADOS Y oraL
multigrupo y asociadas) DEUDA
a 30/06/2020 a 31/12/12019 a 30/06/2020 | a 31/12/2019 | a 30/06/2020 | a 31/12/2019 | a 30/06/2020 | a 31/12/2019
ACTIVOS A VR CON CAMBIOS EN PyG

MANTENIDOS PARA NEGOCIAR 0,00 0,00, 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
OTROS 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
‘é INV. MANTENIDAS HASTA EL VTO 0,00 444.073,34 0,00 0,00 36.595,67 36.244,21 36.595,67 480.317,55]
§ PRESTAMOS Y PARTIDAS A COBRAR 0,00, 0,00] 0,00 0,00 1.863.083,02| 1.847.200,34] 1.863.083,02| 1.847.200,34

5 ACTIVOS DISPONIBLES PARA LA VENTA
VALORADOS A VALOR RAZONABLE 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
VALORADOS A COSTE 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DERIVADOS DE COBERTURA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00! 0,00 0,00 0,00
TOTAL 0,00 444.073,34 0,00 0,00 1.899.678,69| 1.883.444,55| 1.899.678,69] 2.327.517,89
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A 31 de diciembre de 2019 la Sociedad disponia de una inversion en fondos de inversién a corto plazo contratado
con el Banco Santander por importe de 444 miles de euros dada de baja en el ejercicio 2020, y que ha generado
una pérdida de 5 miles de euros. Asimismo, la cuenta “Inversiones financieras a corto plazo” incluia acciones del
Banco Popular por importe de 64 miles de euros que al 31 de diciembre de 2019 estaban integramente
provisionadas: la provision se registrd, al cierre del ejercicio 2017, en el epigrafe “Deterioro y resultado por
enajenaciones de instrumentos financieros” de la cuenta de pérdidas y ganancias, y se ha dado de baja, tanto el
nominal como la provision, en el ejercicio 2020.

Préstamos y partidas a cobrar incluye Tesoreria por importe de 1.597.166,13 euros a 30 de junio de 2020
(800.415,82 euros al cierre del gjercicio 2019).

Pasivos financieros a largo plazo:

CLASES DE PASIVOS FINANCIEROS A LARGO PLAZO
OBLIGACIONES Y OTROS
DEUDAS CON ENTIDADES DE CREDITO VALORES NEGOCIABLES DERIVADOS Y OTROS TOTAL
a 30/06/2020 a 311122019 a 30/06/2020 | a 31/12/2019 a 30/06/2020 a 31/12/2019 a30/06/2020 | a 31/12/2019
DEBITOS Y PARTIDAS A PAGAR 26.225.562,03] 25,703.287,12 0,00 0,00 519.762,00) 435.482,00  26.745.324,03 26.138.769,12
<
'g PASNVOS A VR CON CAMBIOS EN PyG 0,00 0,00
u‘-”J MANTENIDOS PARA NEGOCIAR 0,00 0,00 0,00 0,00} 0,00) 0,00 0,00 0,00
5 OTROS 0,00 0,00) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DERIVADOS DE COBERTURA 0,00 0,00} 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL 26.225.562,03] 25,703,287, 12, 0,00| 0,00 519.762,00 435.482,00' 26.745.324,03' 26.138.769,12

En la categoria de “Débitos y partidas a pagar” dentro de la clase “Derivados y otros” a largo plazo se incluyen las
fianzas cobradas de terceros que seran devueltas a la cancelacion de los contratos de alquiler.

En el apartado 9.f) siguiente se detalla la categoria “Derivados de cobertura” de la clase “Derivados y otros” a largo
plazo.

A continuacién, se detallan los préstamos formalizados con entidades financieras relacionados con los activos que
la Sociedad mantiene a 30 de junio de 2020:

e Con fecha 25 de octubre de 2016, la Sociedad formalizé un préstamo hipotecario con el Banco Popular
Espafiol sobre las fincas ubicadas en el Passeig de Joan Borbd, 60 en la localidad de Barcelona por
importe de 3.500 miles de euros, cuyo vencimiento se produce en octubre de 2031. Con fecha 16 de junio
de 2017, la Sociedad ha procedido a la ampliacion del préstamo en 1.000 miles de euros y a la
modificacion de la fecha de vencimiento del mismo, siendo ésta en 2035.

Con fecha 16 de junio de 2017, la Sociedad procedié a la ampliacién y modificacién del préstamo
hipotecario del inmueble Joan de Borb6. La Sociedad amortizé la totalidad del préstamo por importe de
3,3 millones de euros y realizé una ampliacion del mismo hasta los 4,5 millones de euros, con el objetivo
de financiar las obras del local de dicho inmueble. Adicionalmente, también se modificé la fecha de
vencimiento del contrato, siendo ésta en 2035. Los gastos de modificacién del préstamo ascendieron a
40 miles de euros, registrados en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 2017. El tipo de interés
fue del 2,5% anual para el periodo comprendido entre la modificacién del préstamo y hasta el 4 de junio
de 2018; a partir esa fecha el tipo de interés se establece en el resultante de afiadir 2,50 puntos al tipo de
interés de referencia (tipo interbancario a un afio: Euribor).

e Con fecha 16 de septiembre de 2019 la Sociedad formalizé un nuevo préstamo hipotecario con la entidad
Caixabank, S.A. por importe de 22 millones de euros, y con una carencia de tres afios desde la fecha de
formalizacién para la devolucion del principal, y que devenga un tipo de interés en una primera fase un
tipo de iterés anual del 1,5%,y en una segunda fase devenga un tipo de interés variable 1,50 puntos al
tipo de interés de referencia (tipo interbancario a un afio: Euribor).

Dicho importe cancela de forma anticipada los cinco préstamos hipotecarios existentes hasta dicha fecha

que la Sociedad mantenia con Banco Santander, S.A. y un préstamo hipotecario que mantenia con Banco
de Sabadell, S.A.. En consecuencia, se cancelaron las garantias hipotecarias que gravaban cinco activos
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de la Sociedad, de los cuales 3 se ofrecieron como garantia del nuevo préstamo hipotecario firmado.
Asimismo, se ofrecieron en garantia prenda y cesién algunos contratos de arrendamiento de los edificios
hipotecados, prenda de los contratos de seguros y de las cuentas del proyecto. Quedaron liberados de
toda garantia dos activos de la Sociedad.

Los préstamos cancelados de forma anticipada durante el segundo semestre del 2019 dentro del marco
de la renegociacién de la deuda bancaria para disponer de unas mejores condiciones financieras y ampliar
el vencimiento de la deuda bancaria fueron los siguientes:

o Préstamo hipotecario formalizado con fecha 30 de octubre de 2015 con el Banco Santander sobre
la finca ubicada en la Calle Balmes 45-47 de Barcelona, por importe de 5.500 miles de euros y
vencimiento 30 de octubre de 2027, y posteriormente con fecha 15 de septiembre de 2017 se produjo
una ampliacién del préstamo en 372 miles de euros.

° Préstamo hipotecario formalizado con fecha 25 de febrero de 2016 con el Banco de Sabadell, sobre
las fincas ubicadas en Langreo por importe de 750 miles de euros cuyo vencimiento se producia en
febrero de 2031 y devengaba un tipo de interés fijo de un 3,5% anual.

° Préstamo hipotecario formalizado con fecha 10 de junio de 2016 con el Banco Popular Espafiol sobre
unas viviendas ubicadas en Sevilla por importe de 6,6 millones de euros cuyo vencimiento se
producia en julio de 2031 y devengaba un tipo de interés fijo de un 2,5% anual el primer afio y un
tipo de interés variable a partir del segundo afio.

° Préstamo hipotecario formalizado con fecha 15 de julio de 2016 con el Banco Santander sobre los
locales ubicados en La Rambla, 78-80 en la localidad de Barcelona por importe de 6.500 miles de
euros y con vencimiento en julio de 2031. Con fecha 15 de septiembre de 2017, la Sociedad procedié
a la ampliacién del préstamo en 401 miles de euros, y a la modificacién de la fecha de vencimiento
del mismo, siendo ésta en 2032, y del tipo de interés, se establecié en el resultante de afiadir 1,80
punto al tipo de interés de referencia (referencia interbancaria a un afio en euros: Euribor a un afio).

o Préstamo hipotecario formalizado con fecha 24 de enero de 2018 con el Banco Popular Espafiol
sobre una finca ubicada en Sevilla, el edificio “Tempa”, por importe de 1,5 millones de euros con el
objetivo de financiar las obras de rehabilitaciéon de dicho inmueble. Su vencimiento se producia en
febrero de 2033, y devengaba un tipo de interés fijo de un 2,75% anual durante toda la vigencia del
préstamo.

° Préstamo hipotecario formalizado con fecha 11 de junio de 2018 con el Banco Popular Espariol sobre
la finca comprada en Sevilla por importe de 4 millones de euros, cuyo vencimiento se producia en
diciembre de 2028, y devengaba un tipo de interés fijo de un 1,80% anual hasta el 30 de junio de
2019, y un tipo de interés variable a partir del segundo afio.

e Con fecha 29 de junio de 2020 la Sociedad ha formalizado una linea de crédito ICO COVID-19 con la
entidad Caixa d Enginyers por importe de 1,5 millones de euros, y con una carencia de 12 meses desde
la fecha de formalizacién para la devolucion del principal, y que devenga un tipo de interés en una primera
fase un tipo de interés anual del 2,25%,y en una segunda fase devenga un tipo de interés variable 2,25
puntos al tipo de interés de referencia (tipo interbancario a un afio: Euribor).

Pasivos financieros a corto plazo:
CLASES DE PASIVOS FINANGIEROS A CORTO PLAZO
DEUDAS CON ENTIDADES DE GREDITO 3%5&%%2?0&2322 DERIVADOS Y OTROS TOTAL
23010612020 adl122019 | 23000612020 | a31/12/2019 | 3000612020 | a311212019 | a30/0612020 | a 314212019

DEBITOS Y PARTIDAS A PAGAR 215.647,14 212.971,10 0,00 000 3%.823,47 395.356,34]  552.47061 608.320,44

E PASIVOS A VR CON CAMBIOS EN PyG
§ MANTENIDOS PARA NEGOCIAR 0,00 0,00 0,00} 0,00} 0,00} 0,00} 0,00] 0,00
g | omos 0,00 000 0,0 0,00 0,00 0,00 000 0,00
DERIVADOS DE COBERTURA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00} 0,00 0,00} 0,00
TOTAL 25,647,14 212,971,10 0,00 0,00 236.823,47 205.358,34] 55247061 608,329,44
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Dentro de la categoria “Débitos y partidas a pagar”, de la clase “Derivados y otros” a corto plazo, se incluye, a 30
de junio de 2020:

(@) 47 miles de euros de fianzas cobradas de los apartamentos alquilados a estudiantes (53 miles de euros
a 31 de diciembre de 2019); asi como la retencién de garantia de obra correspondiente a los activos
inmobiliarios sitos en Balmes 45, Joan de Borbd, 60 y Sevilla, por importe de 108 miles de euros (47 miles
de euros a 31 de diciembre de 2019).

(b) 178 miles de euros pendientes de pagar a acreedores (258 miles de euros a 31 de diciembre de 2019);
(c) 4 miles de euros de anticipos de clientes (37 miles de euros a 31 de diciembre de 2019).

Deudas con entidades de crédito, por vencimiento

La deuda con entidades de crédito separada por vencimiento se muestra a continuacion:

Euros
L
2021 2022 2023 2024 2005 | 2026y adelante | 1O L39O
plazo
CDrZ‘;‘;iS agpentidades'de 215.647,14 560.420,70 127227447 1642.918,74| 1689.95321| 21.059.99492| 26.225562,03
Total 215.647,14 560.420,70 1272.214,47| 1642.918,74| 168995321 21.050.99492| 26.225562,03

(*) Considerando el ejercicio 2022 como largo plazo a partir del 1 de julio de 2021.

Instrumentos financieros derivados

Durante el ejercicio 2019 la Sociedad dio de baja los instrumentos financieros de cobertura de tipo de interés
vinculados a los préstamos hipotecarios referidos en la Nota 9.c), y que la Sociedad cancelé de forma anticipada
dentro del contrato marco formalizado con Caixabanc, S.A. para la refinanciacion de la deuda bancaria, segln se
detalla a continuacion:

e Derivado de tipo de interés contratado en el ejercicio 2015, y con vencimiento el 31 de octubre de 2022,
siendo la contraparte el Banco Santander.

e CAP contratado con el Banco Popular con fecha 13 de junio de 2016, y con un vencimiento 4 de junio del
2024.

e Derivado de tipo de interés contratado con fecha 15 de julio de 2016 con el Banco Santander, y con
vencimiento 17 de julio de 2023.

e  SWAP contratado con fecha 11 de junio de 2018 con el Banco Popular referido al préstamo de adquisicién
del inmueble de la calle Antonio Salado de Sevilla, y con vencimiento 30 de mayo de 2023.

La variacion del valor razonable en el momento de la baja de los derivados respecto a su valoracién al cierre del
ejercicio 2018 generé unas pérdidas de 161 miles de euros en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio
2019.

Paralelamente la Sociedad contraté durante el ejercicio 2019 un derivado de tipo de interés vinculado al nuevo
préstamo formalizado con Caixabank, S.A. cuyo un importe nominal es de 22 millones de euros.

Por tanto, el derivado de tipo de interés contratado por la Sociedad vigente al 30 de junio de 2020 y al cierre del
ejercicio 2019 y su valor razonable a dicha fecha es el siguiente:
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Periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2020

Valor Razonable Valor Diferencia
Instrumento Vencimiento Nominal pendiente | Activos / (Pasivos) Contable 20/06/20
a30.06.2020 31112119
SWAP de tipo de interés 01.10.2027 22.000.000 -342.790 181.310 -524.100
Total 22.000.000

Dado que los presentes son unos estados financieros intermedios, a pesar de la diferencia entre el valor razonable
y el valor contable a 30 de junio de 2020, la Sociedad ha decidido no ajustar esta diferencia. La Sociedad ajustara
la diferencia resultante con el valor razonable a 31 de diciembre de 2020 al final del ejercicio.

Ejercicio 2019

Nominal pendiente Valor Razonable | Valor Contable
Instrumento Vencimiento p . Activos / 01/10/19 (fecha| Diferencia
fecha de baja ’ i
(Pasivos) baja)

SWAP de tipo de interés 31/10/2022 5.722.289 -138.870 -168.680 29.810
SWAP de tipo de interés 17/07/2023 4.865.917 -134.703 -208.475 73,772
SWAP de tipo de interés 30/05/2023 3.695.881 -72.969 -103.350 30.381
-346.541 -480.505 133.964

CAP 04/06/2024 5.404.681 27.951 5§55 27.396

Total 19.688.768

La variacién del valor razonable de los instrumentos derivados se registra en la cuenta de pérdidas y ganancias
dado que se consideran instrumentos financieros de no cobertura contable.

Gestion del riesgo financiero

La gestién de los riesgos financieros de la Sociedad esta centralizada en el consejo de administracion, el cual tiene
establecidos los mecanismos necesarios para controlar la exposicion a las variaciones en los tipos de interés, asi
como a los riesgos de crédito y liquidez. A continuacién, se indican los principales riesgos financieros que impactan
a la Sociedad:

1. Riesgo de crédito

Con caracter general la Sociedad mantiene su tesoreria y activos liquidos equivalentes en entidades
financieras de elevado nivel crediticio. Asimismo, no existe una concentracion significativa del riesgo de
crédito con terceros.

2. Riesgo de liquidez

Con el fin de asegurar la liquidez y poder atender todos los compromisos de pago que se derivan de su
actividad, la Sociedad dispone de la tesoreria y otros activos liquidos equivalentes que muestra su
balance.

3. Riesgo de Mercado

El nivel de endeudamiento financiero de la Sociedad es elevado, aunque la evolucién prevista de los tipos
de interés no se prevé que tenga incidencia negativa significativa a corto plazo por lo que la Sociedad no
estd expuesta a un elevado riesgo por este concepto. De la misma forma a largo plazo debido a que la
Sociedad tiene cubierta la variaciéon de los tipos de interés con un swap con vencimiento en el 2027.
Respecto al riesgo de tipo de cambio, la totalidad de las operaciones realizadas por la Sociedad se
realizan en euros, por lo que la Sociedad no esta expuesta a un elevado riesgo por este concepto.
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10. Patrimonio neto y fondos propios

10.1. Capital social y acciones propias

Al cierre del ejercicio 2014 el capital social de la Sociedad ascendia a 3.200 euros, representado por 3.200
acciones de 1 euro de valor nominal cada una, todas ellas de la misma clase, totalmente suscritas y
desembolsadas.

Durante los ejercicios 2015, 2016, 2017 y 2018 los accionistas de la Sociedad han realizado sucesivas
aportaciones de capital, debidamente suscritas y desembolsadas a 30 de junio de 2020, y que se detallan a
continuacion:

Importes ( miles €)
Prima de

Fecha Capital emision Total
a 31/12/14 3 3
29/01/2015 5.200 5.200
05/05/2015 1987 993 2.980
28/09/2015 7.947 3.973 11.920
26/06/2016 10.303 6.697 17.000
21/05/2018 1.386 1.524 2910
31/12/2018 476 524 1.000

27.302 13711 41.013

Con fecha 29 de junio de 2017, la Junta de Accionistas acordé delegar en el Consejo de Administracién la
facultad de acordar el aumento de capital social en un plazo no superior a cinco afios. En la reunion del
Consejo de Administracion del 20 de septiembre de 2017 se acordaron las condiciones de aumento del capital
social.

Con fecha 23 de mayo de 2018, el Consejo de Administracion formulé una ampliacion del capital social
mediante la emisién y puesta en circulacion de 1.385.649 acciones de 1 euro de valor nominal cada una, con
una prima de emision de 1.524.213,90 euros, y cuya inscripcion en el Registro Mercantil de Barcelona se
realizé con fecha 8 de abril de 2019.

Con fecha 9 de noviembre de 2018, el Consejo de Administracién formulé un nuevo incremento del capital
social de 476.190 euros y con una prima de emision de 523.810 euros, mediante la capitalizaciéon del crédito
suscrito con Dexi Invest&Trade, S.L. Dicho aumento de capital fue aprobado en Junta General de Accionistas
celebrada el 28 de diciembre de 2018 e inscrito en el Registro Mercantil de Barcelona con fecha 11 de julio
de 2019.

En consecuencia, a 30 de junio de 2020, y al cierre del ejercicio 2019, el capital social y la prima de emisién
ascienden a 27.301.408 € y 13.711.645,15 €, respectivamente. El capital a 30 de junio de 2020 esta
representado por 27.301.408 acciones de 1 € de valor nominal cada una de ellas, totalmente suscritas y
desembolsadas.

Al cierre del periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2020, el detalle de los accionistas con una
participacion directa o indirecta igual o superior al 10% del capital social de la Sociedad es el siguiente:

% de participacion
a30/06/20 (*) a31112/19(*)
QUONIA, SAM 14,703% 14,703%
Alfonso de Angoitia Noriega 13,985% 13,985%
Banque Heritage, S.A® 12,875% 12,875%
VRX | Investment Fund SPC @ 12,720% 12,720%

(*) % de participacion a 30/06/20 y a 31/12/19, de acuerdo con los hechos relevantes publicados en el MAB
SOCIMI el 8 de julio de 2020 (situacion a 30/06/20) y el 8 de enero de 2020 (situacion a 31/12/19.

25



ouoni/g

(1) D. Divo Milan Haddad, Presidente de QUONIA SOCIMI, S.A., cuenta con una participacién indirecta
del 15,943% en el capital de la Sociedad a través de Quonia S.A. y de Dimmag Invest S.A. (titular del
1,240% de las acciones de QUONIA).

(2) Banque Heritage S.A. es titular de las acciones de QUONIA y detiene dicha participacion como
nominee por cuenta de varios clientes, teniendo solamente un cliente denominado Westmalle Civil
Company una participacion superior al 5,00% de QUONIA y, mas concretamente, del 9,53%. Dia.
Mauricia R Dodi es la beneficiaria ultima de Westmalle Civil Company

(3) D. José Luis Llamas Figueroa, Consejero de QUONIA SOCIMI, S.A., cuenta indirectamente con los
derechos politicos sobre una participacion del 12,72% en el capital de la Sociedad a través de VRX |
Investment Fund SPC.

Acciones propias
Al amparo de la autorizacién concedida por el Consejo de Administracion, la Sociedad ha realizado diversas

compras y enajenaciones de acciones propias.

La adquisiciéon de acciones propias se enmarca dentro del contrato de liquidez que Quonia Socimi, S.A.
suscribié con fecha 1 de julio de 2016 con Santander Investment Bolsa, Sociedad de Valores, S.A.U. para la
gestion de su autocartera. El contrato de liquidez tenia una duracién indefinida, siendo el nimero de acciones
destinadas a la cuenta de valores asociada a este contrato de 181.818 acciones y el importe destinado a la
cuenta de efectivo de 300.000 miles de euros.

Con fecha 8 de enero de 2018 se publicé en el MAB SOCIMI el hecho relevante consistente en el cambio de
“Proveedor de Liquidez” a GVC GAESCO BEKA.

Como consecuencia de las operaciones realizadas, las acciones propias mantenidas al 30 de junio de 2020
representan el 0,67% del capital social de Quonia Socimi, S.A. (mismo porcentaje al cierre del ejercicio 2019).

En todo caso, el uso de las acciones propias mantenidas a cierre dependera de los acuerdos que en su
momento puedan tomar los 6rganos de gobierno de la Sociedad.

El movimiento registrado en la cartera de acciones propias durante el periodo de seis meses terminado el 30
de junio de 2020 ha sido como sigue:

: Valor de
Numero Fn:r:gi'g Adquisicion
/ Venta
Total a
31/12/2019 182.408 1,82 326.404,98
Compras 0,00 0,00 0,00
Ventas 0,00 0,00 0,00
Total a
30/06/2020 182.408 1,82 326.404,98

Como consecuencia del aumento de capital formalizado en mayo de 2018, en el primer semestre del ejercicio
2018 la Sociedad tuvo que realizar una compra de acciones propias debido a la disposicion incluida en el
“Documento de Ampliacién Reducido” (documento publicado en la web del MAB), por la que se comprometia
a comprar o vender acciones a Gesrenta. S.L., de forma que la autocartera fuera la misma en la fecha de
celebracion del Consejo (20 de septiembre de 2017) y en la fecha en que se inscriban los derechos de
suscripcion preferente. El montante de dicha compra fue de un paquete de 15.000 acciones a un coste de
2,10 euros tal como establecia el Documento de Ampliacién Reducido. Dicha compra elevé el coste de
acciones propias de la Sociedad a un precio medio de 1,79 euros.

El saldo de acciones propias a 30 de junio de 2020 y a 31 de diciembre de 2019 es de 182.408 acciones.

10.2. Reserva legal

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, la sociedad limitada debe destinar una cifra igual al 10%
del beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital social. La
reserva legal sélo podra utilizarse para aumentar el capital social en la parte de su saldo que exceda el 10%
del capital ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no supere el 20% del
capital social, esta reserva sélo podra destinarse a la compensacion de pérdidas siempre que no existan otras
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Al 30 de junio de 2020 y 31 de diciembre de 2019 la reserva legal minima no se encuentra totalmente

constituida.

11. Administraciones Publicas y situacion fiscal

11.1. Saldos corrientes con las Administraciones Publicas

La composicién de los saldos corrientes con las Administraciones Publicas al 30 de junio de 2020y al 31 de

diciembre de 2019 es la siguiente:

30/06/2020 31/12/2019
Saldo deudor [Saldo acreedor| Saldo deudor [Saldo acreedor|
Hacienda Publica acreedor por IRPF - 14.669,71 - 16.126,09
Hacienda Publica deudora por IVA 531.620,73 - 1.566.519,85 -
Hacienda Publica por IS 8.120,06 - 8.120,06 -
Hacienda Publica acreedor Seguridad Social - 1.542,57 - 3.085,14
Otros Tributos Locales - 2.768,31 - 2.768,81
Total 539.740,79 18.980,59 | 1.574.639,91 | 21.980,04

11.2. Conciliacién resultado contable y base imponible fiscal

El Impuesto sobre Sociedades se calcula a partir del resultado econdémico contable, obtenido por la aplicacion
de principios de contabilidad generalmente aceptados, que no necesariamente ha de coincidir con el resultado
fiscal, entendido éste como la base imponible del impuesto.

No existen diferencias entre los ingresos y gastos del periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2020
y la base imponible del Impuesto sobre Sociedades.

Segln se indica en la Nota 1, la Sociedad esta acogida al régimen SOCIMI (tipo impositivo al 0%). En
cualquier caso, el estar en régimen de SOCIMI no le exime de presentar el calculo del impuesto sobre
beneficios aunque la base sea negativa y el tipo impositivo del 0%.

11.3. Ejercicios pendientes de comprobacién y actuaciones inspectoras

Segun establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente liquidados
hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya
transcurrido el plazo de prescripcion de cuatro afios. Al cierre del periodo de seis meses terminado el 30 de
junio de 2020 la Sociedad tiene abiertos a inspeccién todos los impuestos que le sean de aplicacion.

Los Administradores de la Sociedad consideran que se han practicado adecuadamente las liquidaciones de
los mencionados impuestos, por lo que, aun en caso de que surgieran discrepancias en la interpretacion
normativa vigente por el tratamiento fiscal otorgado a las operaciones, los eventuales pasivos resultantes, en
caso de materializarse, no afectarian de manera significativa a las cuentas anuales adjuntas

12. Exigencias informativas derivadas de la condicién de SOCIMI, Ley 11/2009

En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 11/2009 por la que se regulan las Sociedades Anénimas cotizadas de
inversion en el mercado inmobiliario (“SOCIMI”), se detalla a continuacion la siguiente informacion:
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Descripcion

Periodo terminado el 30 de Junio de 2020

a) Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacion del

régimen fiscal establecido en la Ley 11/2009, modificado por la Ley 16/2012, |NA
de 27 de diciembre.
b) Reservas de cada ejercicio en que ha resultado aplicable el régimen
fiscal especial establecido en dicha ley
Beneficios procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo general NA
Beneficios procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo del 19% NA

Beneficios procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo del 0%

La Junta de Accionistas del 27 de junio del 2019 acordo distribuir
344.076,74 € del resultado del ejercicio 2018 a Reserva Legal.

c) Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que
ha resultado aplicable el régimen fiscal establecido en esta Ley

Dividendos procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo general

Dividendos procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo del 18%

(2009) y 19% (2010 a 2012)

Dividendos procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo del 0%

NA

NA

La Junta de Accionistas del 27 de junio del 2019 acordé distribuir
1.548.345 € del resultado del ejercicio 2018 a Dividendos. El pago
de los dividendos se hizo efectivo el dia 11 de julio de 2019.

d) Dividendos distribuidos con cargo a reservas,
Distribucién con cargo a reservas sujetas al gravamen del tipo general.
Distribucion con cargo a reservas sujetas al gravamen del tipo del 19%

Distribucion con cargo a reservas sujetas al gravamen del tipo del 0%

NA

NA

NA

e) Fecha de acuerdo de distribucién de los dividendos a que se refieren las
letras c) y d) anteriores

La fecha del acuerdo de distribucion del dividendo fue en Junta
General de Accionistas celebrada el 27 de junio de 2019.

f) Fecha de adquisicion de los inmuebles destinados al arrendamiento que
producen rentas acogidas a este régimen especial

Inmueble Calle Balmes, 45-47 (Barcelona): 30/10/2015
Inmueble Langreo (Asturias): 23/10/2015

Inmueble Pg.Joan de Borbd, 60 (Barcelona): 25/06/2016
Inmueble Tempa Museo (Sevilla): 10/06/2016

Inmueble La Rambla, 78-80 (Barcelona): 15/07/2016
Inmueble Antonio Salado 2-12 (Sevilla): 11/06/2018
Inmueble San Vicente 4-12 (Sevilla): 06/07/2018

g) Fecha de adquisicion de las participaciones en el capital de entidades a
que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

NA

Valor Neto
Activo Contable a
30/06/2020
Balmes 45-47 (Barcelona) 12.279.015
h) Identificacion del activo que computa dentro del 80 por ciento a que se Langreo (Asturias) 1.321.587
refiere el apartado 1 del articulo 3 de esta Ley Joan de Borbd, 60 (Barcelona) 9.170.943
Tempa Museo (Sevilla) 15.151.258
La Rambla, 78-80 (Barcelona) 13.309.669
Antonio Salado,12 ( Sevilla) 9.199.789
Total 60.432.261
i) Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado aplicable el
régimen fiscal especial establecido en esta Ley, que se hayan dispuesto en NA

el periodo impositivo, que no sea para su distribucién o para compensar
pérdidas. Debera identificarse el ejercicio del que proceden dichas reservas.
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Ingresos y gastos

13.1. Importe neto de la cifra de negocios

La distribucién del importe neto de la cifra de negocios correspondiente al cierre de los periodos de seis
meses terminados el 30 de junio de 2020 y a 30 de junio de 2019, distribuida por categorias de actividades,

es la siguiente:

Euros
Actividades 2020 2019
Balmes, 45-47 (Barcelona) 263.723,63 308.618,09
Langreo (Asturias) 48.601,92 47.112,15
Passeig Joan de Borbd, 60 (Barcelona) 192.191,10 242.495,56)
Tempa Museo (Sevilla) 115.768,33 407.692,77
La Rambla, 78-80 (Barcelona) 590.823,04 621.447 ,42
Total 1.211.108,02| 1.627.365,99

La disminucion de la cifra de negocios ha supuesto una renegociacion de los alquileres a la baja en un 30%
a partir del mes de abril del 2020 debido a los efectos causados por la afectacion de la pandemia del COVID

19.
Los ingresos por alquileres se han realizado en su totalidad en el territorio espariol.

Los importes obtenidos del inmueble Tempa Museo en la localidad de Sevilla se derivan de un contrato en el
cual la Sociedad cede, en régimen de exclusividad a la contraparte, los derechos de explotacion turistica. Por
la cesion efectuada, la Sociedad percibe el importe correspondiente al 85% de la utilidad bruta de operacién
resultando de la cuenta de explotacion que efectuara la contraparte en relacién al desarrollo de su actividad.

13.2. Otros gastos de explotacion

El saldo del epigrafe “Servicios Exteriores” correspondiente al cierre de los periodos de seis meses

terminados el 30 de junio de 2020 y a 30 de junio de 2019, presenta la siguiente composicién:

Euros
2020 2019
Arrendamientos y canones 69.853,06| 89.153,65|
Reparaciones y conservacion 156.015,17| 13.332,91
Servicios profesionales 510.475,75 734.449,68
Primas de seguros 17.194,12 15.468,12
Servicios bancarios 2.654,13 415,91
Publicidad y propaganda 7.334,24 8.208,93
Suministros 59.949,28 77.637,006)
Otros gastos 40.769,88| 16.890,22
Total 723.245,63 955.556,48

En fecha 1 de julio de 2016, Rusiton XXI, S.L. firmé un contrato de gestién con Quonia Socimi, S.A.,
modificado el 30 de junio de 2017 (con efectos el 1 de julio de 2017) y el 20 de diciembre de 2018 (con efectos
el 1 de noviembre de 2018). La retribucién acordada en ese contrato se resume a continuacion:

e Se establece una comision de gestién equivalente a unos honorarios anuales fijos que variaran en
funcién segun el volumen de activos gestionados: el tramo aplicable al ejercicio 2019 establece que
la comisién anual del ejercicio 2019 asciende a 1.200.000 euros (mismo importe para el ejercicio

2018).

e Se establece una comisién de inversion del 0,5% del valor de la adquisicion de activos inmobiliarios
calculado sobre el coste de adquisicién (valor escriturado) de las inversiones efectuadas por la
Sociedad, asi como el valor de la desinversién (venta) que ésta haga.
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e Se establece una comisiéon de éxito:

o Hastael 31 de octubre de 2018: la comision de éxito se devengaba cuando la Sociedad obtenia
una revalorizacion superior al 7,0% respecto de la valoracién mas alta que hubiera tenido la
Sociedad histéricamente y que hubiera dado derecho al devengo de la misma, tomandose
como valor inicial 1,65 euros por accién. El importe de la comisién era equivalente al 20% de
la revalorizacién obtenida. La determinacion del valor de la Sociedad se hacia seguiin el método
del Net Asset Value (“NAV”) que aplicaba para la valoracién de los activos inmobiliarios la
normativa RICS. Esta comisién se devengaba, en su caso, en el momento de la presentacién
del informe de auditoria definitivo, conjuntamente con el informe de valoracién de la Sociedad
aplicando la metodologia NAV. En el caso de devengo de la comision de éxito, su exigibilidad
siempre estaba sujeta a la tesoreria de la Sociedad.

o Desde el 1 de noviembre de 2018: la comision de éxito se devengara cuando se enajene un
activo inmobiliario y genere plusvalia, siendo la comisién equivalente al 20% de la plusvalia
neta obtenida. La modificacién del contrato acordada el 20 de diciembre de 2018 detalla como
se calcula la plusvalia y establece, como excepcion, unos limites a partir de los cuales se
pagara plusvalia para los activos propiedad de la Sociedad sobre los que ya se ha pagado
comisién de éxito en ejercicios anteriores.

La duracién del contrato sera indefinida. en consecuencia, salvo en los supuestos de incumplimiento de sus
obligaciones por parte de la Gestora, la rescision del Contrato por la Sociedad dara siempre lugar a la
satisfaccion por parte de la Sociedad a la Gestora, de una indemnizacién equivalente a dos anualidades de
la Comisién de Gestion por cada uno de los tres primeros afios de vigencia del contrato y a una anualidad
por cada afio posterior a los tres primeros afios de vigencia del contrato. Adicionalmente a dicha
indemnizacion, en la fecha de resolucion de contrato se calculara cudl ha sido la revalorizacién del valor de
las acciones desde el tltimo valor que dio derecho al devengo de la Comisién de Exito y en el supuesto que
sea superior al 7%, se abonara la correspondiente Comisién de Exito sin esperar el cierre del proximo ejercicio
y teniendo en cuenta que a la valoracion de los activos inmobiliarios realizados segun la normativa RICS se
le aplicara un 20% de valor adicional

En base a los contratos suscritos, a 30 de junio de 2020, con Rusiton XXI, S.L., sociedad vinculada, la
Sociedad tiene registrado un gasto, en concepto de retribucién por comisién de gestion, por importe de 405
miles de euros (600 miles de euros a 30 de junio de 2019), de acuerdo con las nuevas condiciones
establecidas verbalmente para el ejercicio 2020, con una renegociacion (a la baja) del importe mensual a
pagar por esta comision.

La Sociedad solo dispone de un trabajador, que es el Director General. Los servicios de gestion son prestados
principalmente por la Sociedad Rusiton XXI, S.L.

Informacion sobre los aplazamientos de pago efectuados a proveedores.

A continuacion se detalla la informacién requerida por la Disposicion adicional tercera de la Ley 15/2010, de 5 de
julio (modificada a través de la Disposicion final segunda de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre) preparada conforme
a la Resolucion del ICAC de 29 de enero de 2016, sobre la informacién a incorporar en la memoria de las cuentas
anuales en relaciéon con el periodo medio de pago a proveedores en operaciones comerciales para sociedades
mercantiles que elaboren la memoria en el modelo del Plan General de Contabilidad.

a30/6/2020 | a 306612019
Dias
Periodo medio de pago 12,62 15,59
Ratio de Operaciones Pagadas 12,33 15,59
Ratio de operaciones pendientes de pago 17,69 15,34
Euros
Total pagos realizados 4.249.095 1.772.665
Total pagos pendientes 242.558 22.219

Conforme a la Resolucién del ICAC, para el célculo del periodo medio de pago a proveedores se han tenido en
cuenta las operaciones comerciales correspondientes a la entrega de bienes o prestaciones de servicios
devengadas desde la fecha de entrada en vigor de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre.
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Se consideran proveedores, a los exclusivos efectos de dar la informacién prevista en esta Resolucién, a los
acreedores comerciales por deudas con suministradores de bienes o servicios, incluidos en la partida “Acreedores
comerciales y otras cuentas a pagar” del pasivo corriente del balance de situacion.

Retribuciones y otras prestaciones al Consejo de Administracién y a la Alta Direccidn

16.

Los miembros del consejo de administracion no se encuentran en plantilla a 30 de junio de 2020 ni durante el
gjercicio 2019.

Las retribuciones percibidas durante el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2020 y el 30 de junio de
2019 por los miembros del Consejo de Administracion y por la Alta Direccién, clasificadas por conceptos, han sido

las siguientes:

a 30/06/2020 a 30/06/2019
(euros) Retribuciones Cogéreo:tos Retribuciones Cogéf;tos
Consejo de Administracion 0,00 - 0,00 -
Alta Direccion 76.937,30 - 78.183,00 -

Al 30 de junio de 2020, el importe satisfecho por la prima de seguro de responsabilidad civil de los Administradores
por dafios ocasionados por actos u omisiones ha sido de 3,5 miles de euros (mismo importe a 30 de junio de 2019).

La Sociedad no tiene contraido con los miembros de su Consejo de Administracion compromiso alguno en
concepto de pensiones o premios de jubilacién ni concedidos préstamos.

Al 30 de junio de 2020 el Consejo de Administracién de la Sociedad QUONIA SOCIMI, S.A. estd compuesto por
cinco miembros, tres varones y dos mujeres.

El Director General es la Unica persona, ademas de los Administradores de la Sociedad, considerado como Alta
Direccion.

Informacion en relacién con situaciones de conflicto de intereses por parte del Consejo de Administracion

Los Administradores de la Sociedad no han incurrido en ninguna situacién de conflicto de interés que haya tenido
que ser objeto de comunicacion de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 229 de la LSC.

17. Transacciones y saldos con partes vinculadas

18.

Las operaciones realizadas con partes vinculadas durante los periodos de 6 meses finalizados a 30 de junio de
2020 y a 30 de junio de 2019 corresponden a las comisiones devengadas por el contrato de gestién con RUSITON
XXI, S.L, sociedad vinculada a varios de los administradores de la Sociedad (véase nota 13.2).

A 30 de junio de 2020 el saldo pendiente de pago a RUSITON XXI, S.L., registrado en el epigrafe de Acreedores
Varios del Balance de Situacién, asciende a 42.350 euros (5.021 euros a 31 de diciembre de 2019).

Otra informacion

18.1. Personal

Durante el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2020 y 2019, la Sociedad no ha tenido en
plantilla ningtin empleado con discapacidad mayor o igual del 33%.

El Unico trabajador de la Sociedad es el Director General (ver nota 15).
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13.2 Honorarios de auditoria

Los honoranos de Auren Auditores 82 S L P por bs senicios prosonaies e venficacion de los estdos
fnancercs intesmedios a 30 de jerio de 2020 sscienden 8 8 500 eurcs (mesmo mperie 3 30 de junic de 2015)
Los honoranos de Auren Asditores S22 S L P por bs s0nvicos profasonales o8 venficacon de Bs cuentas
amsles del aerccn 2010 ascendieron 8 23750 ewrcs. N & Sooadad de sudiora m ningena ove
RISCOoN30S con &lla han BCturado oo MNVCIos Aflrentas & ko8 aQul NJCados.

18.3. Modificacion o Resolucion de Contratos

N & ha producids 18 contlusidn, modAcacdn © extincidn aniicipads de ningln contrato antre is Sociedad y
cusljuiers de sus accionistas 0 ASMINISracones © persons que acile por cuents de elios, que slects &
operaciones spenas sl irifico ordinario de la Socledad © que no se haya realizsdo en condicionss nomasles,
N 1a socedad de audiloeia ni ninguna otrs socedad con olla relacionads han fscturado 2 QUONIA por otos
servicios diferenies a los de auditoria.

Con fecha 10 de julio de 2020 la Sosedad formalzd un nuevo préstamo con la entidad Insttut Catala de Finances
per imparte de 1 milon de aurcs, can un vencmiento of 10 da juio de 20285, con una carencia de 12 meses desde
& fecha de formalzacion para a devolucdn dal principal y que devanga un tpoe do interés varable 2,50 puntos al
1p0 de interés de referancia (ipo Nierbancar & un afo: Eurbor),

Sra. D* Ana Maria Saucedo Arzpe
(Vacal)

Sra D* Alicla Solares Flores S¢. D. Fabidn Gerardo Gossalin Castre
(Vocsl) [Vocal)
Sr. D. José Lui Llamas Figuerca Sr. D John Anthony Santa Maria
(Vocal)




JAVIER GARCIA TRUJILLO, Secretario no Consejero de QUONIA SOCIMI S.A., sociedad
domiciliada ¢n Barcelona, calle Villarroel n® 216-18, 59, 4%, inscrita en el Registro Mercantil
de Barcelona al tomo 45353, folio 70, hoja B-401597 y con C.LF. ntimero A-65390775,
CERTIFICA:

1) Que el Consejo de Administracidn de la compaiifa QUONIA SOCIMI S.A. celebrd reunién
del Consejo de Administracion el dia 21 de octubre de 2020, en ¢l domicilio social,
debidamente convocado.

2) Que se hallaron presentes, por medio de videoconferencia, todos los Consejeros de la
Sociedad, esto es, D, Divo Milan Haddad, Dona Alicia Solares Flores, Diia. Ana Maria
Saucedo Arizpe, D. José Luis Llamas Figueroa, D. Fabiin Gerardo Gosselin Castro y D,
John Anthony Santa Maria, quienes aceptaron por unanimidad celebrar reunién del
Consejo de Administracion por este procedimiento manifestando asimismo expresamente
que todos ellos que disponian de los medios necesarios para ello y que se reconocian
muteamente.

3) Que actuaron de Presidente v Secretario de Ja reunidn D. Dive Milin Haddad y D. Javier
Gareta Trujillo, quienes ocupan dichos cargos en el seno del Consejo de Administracién.

4) Que, entre otros, se adoptd por unanimidad el siguiente acuerdo:

- Aprobar los Estados Financieros Intermedios correspondientes al periodo de 1 de
enero a 30 de junio de 2020,

Y para que conste a los efectos oportunos, libro el presente certificado con el VOB® del Sr,
Presidente en Barcelona, a 22 de octubre de 2020,

VegBe - ‘M ¢ L/\
: rio
D, Divo Milan Haddad D. Jgvier Gareia Thujillo
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